Framtidens boende
| norra Bohuslan

dokumentation

av seminariet

Futura 25 oktober 2002



Innehall

Inledning...3

Forskningsuppdraget...4

Boende och arbete i norra Bohuslan...6

Priser och efterfragan pa fastigheter i norra Bohuslan...8
Roster ur publiken...11

Ungdomsboende i norra Bohuslan ...13

Ett prisvart framtidsboende...15

Effekter av Oresundsbron: lardomar av betydelse for norra
Bohuslén...17

Framtida tillvaxt i norra Bohuslan...19
Paneldiskussion — Att ga vidare...20
Avslutning...23



Inledning

Tva rutschbanor, en piskstéllning och en omkullvalt
parkbdnk. Mitt bland hyreshus och ekbackar ligger Futura,
Tanums kulturhus. Att avhandla framtidens boende i en
levande bostadsmiljo kanns ratt. Nar den nya E 6-an rétar
ut gamla kurvor och backkron kommer forutsattningarna
for boendet i norra Bohuslén att &ndras radikalt. Varlden
krymper — och véxer.

Seminariet Framtidens boende i norra Bohuslan ingar som
en del i det nyligen startade projektet Utbyggnad av E 6.
Syftet &r att bygga upp kunskap om vad som kommer att
ske i kommunerna Sotends, Munkedal, Tanum och Strém-
stad nar infrastrukturen forbattras. Hur paverkas tillvaxten
och hur kan man styra den? Projektet handlar om att skapa
en beredskap infor framtiden och att se monster: Om folk
vill flyta in. Om médnniskor &r beredda att pendla langre
strackor. Om foretag vill etablera sig i norra Bohuslan. Om
en bygd har en inbyggd sjalvforstarkande kraft eller inte.
Om en bygd genererar mangfald. Om en bygd kommer att
do.

Finns det formler for sddant? Projektet har anlitat Inter-
nationella Handelshdgskolan i Jonkdping for att satta ovan-
staende fragor under vetenskapens lupp. Med hjalp av
simulering av befolkningstillvéxt, fordelning av branscher,
pendlingsmonster, konsumtion med mera, ska man ringa in
tillvéxtkraften och se vad som héander med den nér
tillgéngligheten okar.

En ny vag, ett flode som drar upp nya faror genom det
nordbohuslanska landskapet, &r ett tema som berér méanga.
Elsie Hellstrom och Kerstin Danielsson, i projekt Utbygg-
nad av E 6, fick svart att hitta bland namnskyltarna vid
entrén. Deltagarna tackte in de flesta samhéallsomréaden.

Boendefragan ar som en solfjader. Oppnar man den finner
man en mangfald dimensioner. Dagens seminarium rikta-
de ljuset pa nagra.

Karin Askberger Jernelius



Forskningsuppdraget

Lars Pettersson och Johan Klaesson, forskare vid Inter-
nationella Handelshogskolan i Jénkoping

- Vi har fatt i uppdrag att analysera attraktionskraften i
regionen med fokus pa tillgdnglighet, inledde Lars
Pettersson.

Han var seminariets moderator och forskningen gors pa
uppdrag av Projekt Utbyggnad av E 6.

Han presenterade forskningsprojektet, som kallas Regional
utveckling och attraktionskraft i nordvastra Vastra
Gotalands 1an. Det bestar av tre samverkande delar: En
huvudstudie som ska ge en bild av de fyra kommunernas
regionala ekonomi och av hur olika atgarder skulle kunna
stimulera ekonomin. En_understudie som fokuserar pa
vilka effekter som upprustningen av E 6 kan forvantas
generera. En tilliggsstudie som med hjalp av intervjuer
analyserar om projekt som genomfors for att stimulera
ekonomin r framgangsrika eller ej.

Varen 2003 ska studien vara klar och fram till dess planeras
fyra seminarier for att aterkoppling mellan de berorda ska
kunna ske.

Studien ska resultera i ett material som ska kunna fungera
som redskap for framtida strategier néar det géller atgarder
for stimulering av den regionala och lokala tillvaxten.

Begreppen

Johan Klaesson, fordjupade tankegangarna bakom studien
och forklarade en del grundldaggande begrepp.

- Vi talar inte om kommuner, utan om kommuner som
delar i en funktionell region.

En funktionell region &r ett ekonomiskt integrerat omrade
med frekventa inomregionala kontakter. En sadan region
bildar en lokal servicemarknad for bade hushall och for
foretag. Den & foretagens “hemmamarknad”. En
funktionell region fungerar ocksa som en lokal arbets-
marknad. LA-region &r det begrepp Nutek skapat. Inom
dessa regioner pendlar manniskor till och fran arbetet,
inom dessa forsorjs foretag saval som hushall med tjanster
och service.

Sveriges 289 kommuner &r grupperade i LA-regioner.
Regionerna tenderar att bli storre, bland annat pa grund av
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forbattrad infrastruktur. FOr ett par artionden sedan hade vi
130 LA-regioner i Sverige. Nu har vi 81.

For kommunerna i det aktuella omradet bildar Stromstad
och Tanum en LA-region som kallas Stromstad. Munkedal
och Sotenéds tillhér Uddevalla LA-region till vilken
dessutom Fdrgelanda, Gréstorp, Essunga, Mellerud,
Lysekil, Vanersborg och Trollhéttan hor.

De stora forandringarna sker i de stora regionerna,
Stockholm, Goteborg osv. For LA-regioner i Vastra
Gotalands 1&n visar de mindre regionerna minustillvéxt.
Stromstad &r ett undantag. En stor region har inte bara
storre befolkning och storre arbetsmarknad utan ocksa ett
mer diversifierat naringsliv.

- Alltsd: dar finns mer av allting och mer olika saker,
forklarade Johan Klaesson, och visade nésta bild.

ANTAL BRANSCHER I LA-REGIONER

Alla| Tillverkning | Tj4nster | Hushéllstjéinster | Foretagstjanster
Goteborg | 576 196 380 248 200
Uddevalla | 462 127 335 227 166
Stromstad | 245 41 204 152 93
Bengtsfors| 205 43 162 128 72
Boras 476 146 330 221 168
Lidképing | 362 87 275 189 135
Skovde 478 142 336 220 172
Amal 275 60 215 158 97

Enligt SCB har vi 740 olika branscher i Sverige. Tanum,
Sotenis och Munkedal har tillgang till 462 branscher medan
Stromstad har tillgang till 245 enligt tabellen.

Nar man kan forflytta sig langre pa en given tid, vad hander
da? Enligt diagrammet bredvid ar manniskor mest benagna
att pendla inom kommunen. Viljan att pendla till jobbet
inom regionen planar ut om resan tar mer dn 45 minuter.
Dar tar saledes regionen slut. Nar infrastrukturen forbattras
kommer man langre pad dessa 45 minuter. Regionen
forstoras.

Tillganglighet &r nyckelordet i studien. En kommuns
tillganglighet beror pa hur stor den &r och hur tét den &r.
Men den ar ocksa beroende pa storleken pa och narheten
till omgivande kommuner. Formel for tillganglighet: k =
21 Beft*exp(-A tk)



Var kommer manniskorna ifran? Munkedal har lag
inomkommunal tillganglighet pa grund av nérhet till
Uddevalla. Uppgiften att Stromstad skulle ha lag utom-
regional tillganglighet fick auditoriet att protestera.

- Det stéimmer. Vi har missat Norgeeffekten darfor att vi
har anvéant oss av SCB:s statistik och den slutar vid gransen,
sa Johan Klaesson. Det ska vi andra pa.

Boende och arbete i norra Bohuslan

Professor Bdrje Johansson, Internationella Handels-
hogskolan i Jonkdping

- Det &r extremt viktigt att ni tranar er. Vlj att tdnka: har &r
det kvalitet som géller, inte kvantitet. Om tio ar nar den har
motorvagen ar klar sa skulle man kunna frestas att i stéllet
vélja ménga manniskor. Det kan vara férodande.

Med den uppmaningen till beslutsfattarna, inledde
professor Borje Johansson sitt foredrag. Tillvaxt kan éven
ha odnskade konsekvenser. Han uppeholl sig vid den
regionala utvecklingskraften. Den hittar man inte i
infrastrukturen enbart utan dynamiken i en region &r
beroende av hur marknaderna for boende, arbete, handel
och konsumtion ser ut. Hemmamarknaden.

Tillg&nglighet

Genom att anvdnda begreppen tillganglighet till
hushallstjanster och tillganglighet till arbetsplatser kan man
fa fram kunskap om dessa marknader pa en mycket fin
niva, fortsatte Borje Johansson. Har man uppgifter om
dessa fran 80-talet och framat, si kan man dra viktiga
slutsatser om en region. Man far en bild av antalet foretag,
naringar, arbetsplatser, antalet boende och till och med av
hur l6nenivan utvecklas i kommunerna. Hemmamarknaden
ar den tyngsta faktorn nar man talar om ekonomier i ett
regionalt perspektiv. Ar den stor s& kommer det som har
att gora med arbetsplatser, foretag och mangfald av
naringar att ha en dynamisk och sjalvforstarkande kraft.

- Dér som det ar stort mangfaldigt, dar har det ocksa en
tendens att mycket lattare fornya sig och férmera sig.
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Borje Johanssons resonemang utgick fran bredvidstaende
figur som illustrerar kumulativ utveckling eller ett sa kallat
sjalvforstarkande forlopp.

Han lyfte fram tillgdngligheten till hushallstjanster som
sjalva katalysatorn for en befolkning. Befolkningen vill vara
dér det finns god tillganglighet till hushallstjanster. Man ska
kunna fa fingret omslaget nar man gor sig illa. Men, man
vill ocksa ha tillganglighet till ett varierat utbud av foretag
och for att dessa arbetsplatser ska komma till, krédvs god
tillgang pa foretagstjanster.

- Kommunerna maste ha en blick over detta. Inga
véginvesteringar i vélden gor att det blir en riktigt stor
hemmamarknad for nagon av kommunerna hér i norra
Bohuslan, utan det &r nagot annat.

Tidstjanslighet

Tidstjanslighet spelar en stor roll. Om man kortar tiden dar
man har stor tidskanslighet, det vill séga i omradet till
vénster i tidskénslighetskurvan pa sidan 5 far det en stor
positiv effekt pa tillgangligheten. Det &r en atgard som far
stor betydelse for arbetsmarknaden men éven for inkop av
hushalls- och foretagstjanster.

Men tidstjansligheten varierar mellan kénen. Kvinnor har
storre tidskdnslighet d4n méan. Det innebédr att arbets-
marknaden & mindre for kvinnor. En annan variation
géller utbildningsgrad.

- Ar man riktigt langtidsutbildad som jag, s& har man néstan
ingen tidsk&nslighet, sa Borje Johansson.

De hogutbildade ménnen i Vastra Goétaland har 40 arbets-
marknader vilket kan jamforas med lagutbildade kvinnor
som har cirka 120.

- Det ar den storleksskillnaden som det ar viktigt att ta
hansyn till ndr man planerar bostader.

Forskarna kommer att kartlaggga dessa funktionella
regioner; vilka de &r, var granserna mellan dem gar och hur
de kan férdndras genom E 6-ans utbyggnad. Resultat blir
ett instrument for att fa svar pa fragorna: Vilka funktionella
regioner kan man paverka och vilka ska man inte ge sig pa?

Arbetsmarknad

Borje Johansson vill inte kalla norra Bohusldn foér en
problemregion dven om det inte har hant mycket nér det
galler befolkning och arbetskraftsutbud under 90-talet.
Forvarvsgraden i regionen &r som i dvriga landet sankt med
tio procent.



- Om dom som inte har arbete nu hade haft det, sa hade vi
haft tio procent hogre BNP.

Med det menade Borje Johansson att det inte bara &r av
nationella skal som kommunerna bor satsa pa att utvidga
sina arbetsmarknader. Det géller att dra fordelar av att vara
snabbast. DA &r bostadernas tillganglighet till arbets-
platserna en viktig faktor.

Kunskapsintensiv

Det finns en annan aspekt pa vaxtkraften, forutom “stor
och mangfald”. For att foretag ska nybildas idag kravs att
det finns tillgang till kunskapsintensiv arbetskraft. Har man
det, sa minskar storlekens betydelse.

En sadan strategi som har med kvalitet att gora, ar att
attrahera andelen av den kunskapsintensiva arbetskraften
som bor i norra Bohuslan eller de som kan tdnka sig att
flytta hit. Det galler att utnyttja de kvaliteter som finns i
narmiljon.

- Att kunna se vatten ar en sadan kvalitet i bostaden som
gor att den hdr arbetskraften skulle vara beredd att sanka
sin tidskanslighet, konstaterade Borje Johansson och knot
darmed ihop sitt foredrag.

Priser och efterfragan pa fastigheter i
norra Bohuslan

Lars-Erik Askengren, fastighetsméklare

Lars-Erik Askengren har lang erfarenhet av hus, bade som
byggare och som méklare. I en dialog tillsammans med Lars
Pettersson redogjorde han for sina erfarenheter och tankar
kring bostadsmarknadens villkor i norra Bohuslan.

Befolkningsutvecklingen har varit relativt stark i omradet
de senaste trettio aren, aven om det ligger under riket i
snitt. Nettoinflyttningen har varit storst i Tanum,
Stromstad och Sotends. Priserna ar héga och efterfragan
pa boende ar stark. Statistik Gver allménnyttans vakanser,
som Lars Pettersson visade, bekréftar att det inte heller
finns méanga lediga hyreslagenheter. Stromstad har en ko pa
tusen personer. Lars Pettersson inledde med en fraga:



Har vi ett bristproblem? Finns det skillnader i geografin?

- Ja i Tanums kommun &r det brist pa bostadshus till
barnfamiljer. Det finns inget till salu fér dem, svarade Lars-
Erik Askengren.

Det har varit en god utveckling i Tanum nér det géller
arbetsplatser med inflyttning av barnfamiljer. Avflyttningen
ar 1ag. Det har vant pa ett och ett halvt ar.

- Jag tror att det har med tillgéngligheten att gora, att kunna
ta sig harifran.

Vad far jag for en miljon?

For den summan far man en bra villa i Tanum. Det &r ett
smalt strak narmast kusten som betingar de riktigt hoga
priserna. Men priset faller ganska snabbt med avstandet
fran havet.

Vad betyder narheten till Norge?

Det bor manga i Tanumsomradet som pendlar till Norge.
Dels ar det kortare arbetsvecka dar, dels komprimerar man
arbetsveckan till fyra dagar. Norrmannen & sin sida
upplever inte att de aker sa langt in i Sverige nar de haller
sig kring Uddevalla. Det finns ocksa norrmén som séljer en
dyrare villa i Norge och kdper en villa langs E 6-an for
halva priset.

- Sa har de plétsligt pensionssparat sex, sjuhundra tusen.

I Stromstad finns det en stor grupp norska pensionérer
som efterfragar boende. De hojer sina pensioner genom att
flytta till Sverige déar norska kronan ar mer vérd.

Ar det ménga utlandska kip?

Diskussionen kom in pa utlandska huskopare. Forvars-
provningen togs bort for nagra ar sedan, vilket har okat
antalet utldndska kop. Lars Pettersson lade fram statistik
som géller provningar enligt forkopslagen, det vill sdga nér
kommunerna provar sin forkopsratt vid fastighets-
forsaljningar. Det framgar att antalet husaffarer med norska
kdpare eller sdljare & hogre ju ndrmare grdnsen man
kommer. Av alla provningar i Stromstad i ar var 43 %
sadana norska affarer. Motsvarande siffra for Tanum var 33
%.

En annan grupp kopare, beréttade Lars-Erik Askengren, ar
de som jobbar utomlands och som inte har ndgon annan
bostad i Sverige. De kanske bor i sitt hus sex manader om
aret.

Ar hyresrétter och bostadsratter rimliga alternativ till smahus i
regionen?



- Det ar klart att inflyttade kommer hit for att de far bra
boende. Ar det ndgot vi 4r déliga pd hir i kommunen sé ar
det bra hyresrétter och bra seniorboende.

Lars-Erik Askengren tog servicehuset i Fjéllbacka som
exempel. De gamla flyttar fran sina hus i samhéllet for att
hamna i ett hus déar ingen héansyn tagits till den gamla
fiskarbefolkningens speciella behov.

- Gubbarna har alltid gatt ut och kéant varifran det blaser.
Dér finns det inte ens en altan.

Vad han efterlyser &r bostadsratter som inte &ar lane-
finansierade. Bostadsmarknaden &r kénslig for vilka
forutsattningar som géller for mark men ocksa for politiska
beslut, sa han och syftade pa tidigare réantepolitik.

- Det diskuteras mycket om anslutningsavgifter, men pa ett
hus for tva miljoner &r det 400000 kronor moms.

Han tycker inte att det ar fel att ett omrade blir dyrare an
ett annat alternativ.

Hur ser prisfordndringarna ut for fritidsfastigheter?

Det ar en stark uppgang fran ett redan hogt lage. Men i
vanliga lagen sker inte sa stora fordndringar. Det &r bara i
de riktigt havsndra lgena dér priset kan bli vad som helst.
Men de &r valdigt fa, sa Askengren, 40 meter dérifran sa ar
det ett helt annat pris.

Hur ser priserna ut gster om E 6?

I Bullaren finns en kontinuerlig efterfragan. Dar bor folk
som har jobb i Tanum. Priserna ligger mellan 400000 och
800000. Problemet, nar priserna &r sa laga, ar att nagon
nyproduktion inte kommer igang. Banken lanar bara ut till
byggande som man anser har en andrahandsmarknad.

Var kan man bygga nytt?

Askengren menade att det finns for fa stallen att bygga pa i
Tanum, trots att kommunen &r stor. Han efterlyser mark
narmare Kkusten, béttre kommunala villkor och entrepe-
norer som vill bygga. Det finns en marknad.

En reaktion fran publiken: SOk verkligheten! Antalet
hyreslagenheter stimmer inte. Statistiken Gver lediga hyres-
lagenheter & hamtad fran SCB och grundar sig pa
lagenheter inom allménnyttan. Enligt den har Tanum 570
hyreslagenheter. De 700 6vriga hyreslagenheter som finns i
Tanum finns inte med. Lars Pettersson har valt detta
matinstrument for att allmannyttan far tidigt vakanser. Men
han erk&nner att denna variabel & mer traffsdker i
storstéder dér det finns miljonprogram.
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Roster ur publiken

Sven Eriksson, Rossé Hembygdsférening
Vad tycker du om seminariet?

- Det har pratats om LA-regioner. Jag saknar ett annat
perspektiv pa pendlingen. Vad hander med ytterkanterna i
dessa regioner? Blir det fler eller farre dar?

- Jag tycker att det &r bra att forskare anlitas, dom har tid
att lagga ned pa det, men det galler att uppdragsgivarna styr
det hela.

Birgit Wallin, Natverket for bevakning av byggnation i
skargarden

Varfor ar du har?

- Det finns stor oro for hur det kommer att se ut langs
kusten i framtiden. Hus séljs for uppat tio miljoner kronor
och det vaxer fram ett lyxboende som vi vanliga inte har
tillgang till.

Natverket for bevakning av byggnation i skargarden arbetar
tillsammans med Naturskyddsféreningen, samhallsfo-
reningar och enskilda for att motarbeta exploatering av kust
och skérgard.

Willy Barnevik, till vanster, och Berndt Rosén
Varfgr véljer ni att bo i Tanums kommun?

Berndt Rosén: - Jag och min fru behéller lagenheten i
Stockholm och bor har halva aret. Dels darfor att skatten ar
lagre dér, dels darfor att det blir for morkt och stilla har pa
vintrarna. Man far ingen reklam i brevladan nar man &r
fritidsboende men & andra sidan &r service som till exempel
véardcentralen mer lattillganglig hér.

Willy Barnevik: - Jag har mina rétter har i Bohuslan. Vart
hus fungerar som en samlingspunkt for barn och barnbarn.
De vill gdrna komma hit.
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Lotta Aberg, projektledare Projekt Samkraft

Hur ser du pa att man lagger ett forskningsperspektiv pa utveck-
lingen?

- Personligen tycker jag att det betyder jattemycket att
forskare angriper fragorna i stéllet for folkvalda som inte &r
lika systematiska. Det blir mest prat.

- En annan sak: Jag bor i Munkedal och jag har réknat ut att
det skulle ta 200 ar for mig att komma upp i motsvarande
boendekostnad som pa kusten. Trots att kommunalskatten
ar hogre! Man maste se pa vad man far for pengarna tycker

Jag.

Goran Hansson, Caféet futura

I den minimala serveringen pa Futura kokades soppa av
havets delikatesser till seminariets dver hundra deltagare.
Goran Hansson ar kafébitrade och blev glad for berém.
Maten smakade bra.

- Det tackar vi for!
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Ungdomsboende i norra Bohuslan

Erland Lundqvist, kommunstyrelsens ordférande, ordfor-
ande i Stromstadsbyggen

Nu har jag antligen fatt en bostad

nu har jag fatt mig en lagenhet

jag sitter har i en hog av véaskor

och stirrar in i en gra tapet

en gra tapet med ett slitet monster

en trist och langrandig gammal sak
den dr full utav streck och prickar
och bruna flackar fran golv till tak
En man som bott hér innan jag kom
det &r hans fortjanst att jag kommit hit
jag star i tacksamhetsskuld till honom
han sprangde huvet med dynamit

Stefan Demert

Hur olika &r inte végarna till egen bostad! Erland Lundqvist
lyfte upp ungdomarnas bostadsbehov pa scenen med hjalp
av denna frejdiga sang.

Ungdomsboende

Stromstad har stor brist pd ungdomsbostader, cirka 150
star i ko. Som ett led i kommunens bostadsplanering har
man genomfort en studie for att fa en bild av hur unga vill
ha sitt férsta boende. 28 mén och 17 kvinnor i gymnasiets
arskurs tre, svarade pa enkaten som senare lett till ett
strategidokument for att méta dessa behov.

Vill du bo kvar? 80 % svarade ja, (12 av ungdomarna var
fran Tanum) lika fordelat mellan svaren: direkt efter
gymnasietiden, efter hogskoleutbildning, ndr jag bildar
familj. Néastan hélften trodde att de skulle behdva en bostad
fore 25 ar. De flesta tanker sig att bo i lagenhet, tvarums-
lagenhet med stort kok. Bredband &r ett allmént krav. 71 %
ville ha sitt forsta boende centralt inne i tatorten, 29 %
utanfor tatorten. Tankbar kostnad 2000 till 4000 kronor.

- Vem bygger nytt for det?

Strategier

Man berdknar att det behdvs 20 nya ungdomslagenheter
per ar. Det ska l6sas genom omflyttningsprincipen i forsta
hand. Tanken &r att reservera de mindre lagenheterna fran
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60- och 70-talen till ungdomarna och slussa andra vidare till
nyproducerat. 1500 bostader ar pa planstadiet i Stromstad
just nu.

- Vet ni om att vi i snitt flyttar atta ganger i livet?!

Den andra principen &r att allménnyttan ska vara offensiv
nar marknaden inte bygger tillrdckligt. Allmannyttan ska
bygga med kvalitet. Nyproduktion pa Sydkoster och Tjarno
ar exempel pa lagenheter som ar lattuthyrda dven om hyran
ligger pa 5500 kronor.

- Vi bygger mest lagenheter i Sverige just nu, men det
racker anda inte till.

Stromstad har en dvergripande vision, att véxa i balans.

- Vi orkar inte véxa for fort som kommun, dven om det
finns manga som har bekymmer.

Dialog

Forutom att fora dialog med ungdomar har kommunen
gjort en undersokning for att ta reda pa hur och var de ska
bygga. ”Néra centralorten men gront”, ar kontentan. De
dldre sa: inne i centralorten, attraktivt och med stor
lattillgangligt, ingen tradgard. Ungdomar svarade: lagenhet
inne i centrala Strémstad néra till pub, jobb, skola.
Kategorin déaremellan ville bo i kransomradet som
exempelvis Tangen. Landsbygdsboendes behov omfattade
hela skalan av boendeformer samt krav pa kollektivtrafik
och service.

Flyttar unga norrmén till Stromstad? Nej, svarade Erland
Lundqvist, och uttryckte samtidigt sin indignation Gver att
forskarna inte tagit med Norge i sitt underlag. P& en och en
halv timmes avstand bor 1,5-2 miljoner manniskor. Det har
varit mest svenska barnfamiljer som flyttat in i ar. Men en
kategori som Okar ar emellertid fritidsboende norrmén i
aldrarna 45-60 ar. Tendensen senaste halvaret ar att allt fler
blir bofasta.
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Ett prisvart framtidsboende
Madeleine Nobs, representant for BoKlok

Madeleine Nobs &r en av de tre arkitekter som 1996 fick
uppdraget av Ikea och Skanska att ta fram ett alternativ till
befintligt utbud av antingen dyra, tjusiga bostadsrétter eller
storskaliga hyresratter. Med sitt foredrag belyste hon hur ett
bostadstédnkande kan utvecklas. Boklok-projektet gjorde en
stor brist tydlig: att marknaden inte lyssnas av.

- Vi fick i uppdrag att titta pA marknaden pa ett annat stt.
Vi var tre kvinnliga arkitekter i en annars manligt domin-
erad bransch, som inte lyssnade speciellt mycket pa
marknaden, utan mer pa pengar.

Slutprodukten skulle vara ett boende for manga, ett nytt
folkhem. Hyresratt. Behov och betalningsfraga var darfor
de grundlaggande fragorna. Hur sdg behovet ut? Den
storsta insikten gallde familjebildning. 75 % var smahushall
med 1-3 personer. Behovet av bostader till smahushall hade
Okat. Det innebér ofta att det & en person som betalar
hyran. Hur mycket kan man betala for sitt boende? Hur
billigt méaste man bygga? En familjeekonom anlitades. En
ensamstaende underskoterska med ett barn kunde betala
3600 kronor. Boklok valde att planera for smahushéllen.
Behovet var gigantiskt.

Villakansla

En undersokning gjordes sedan bland Ikeas kunder dér de
ombads att beskriva hur de ville bo. Svaren var entydiga
och monstret 6verensstdimmer med Stromstadsunder-
sokningen, konstaterar Madeleine Nobs. Man vill ha:
Villakénsla, markndra, néra till natur, grannsdmja, bra
naturmaterial i boendet, manga fonster, hogt i tak,
odlingslott, betala lite. Smaskalighet kom Overst. Deras
uppgift blev att fa in sa manga av dessa varden som majligt
i byggandet.

- Tack och lov att jag inte var den underskoterskan. N&r vi
undersokte vad som stod till buds fann vi att hon var
hanvisad till det omvéinda. Storskaligt, fa fonster,
plastmaterial, mycket asfalt, inte marknara och sé vidare.

Hur gor man for att fd ner kostnader? 1. Erfaren-
hetsoverforing. Genom att upprepa ett bygge kan man fa
ner initialkostnaderna. 2. Yteffektivitet. Inte bara sma
lagenheter utan till exempel utnyttja delen ovanfor fonstret;
bygga kubik &r billigare &n kvadratmeter. 3. Stora inkdp.
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1997 lanserades husen i Halsingborg, Stockholm, Orebro
och Sundsvall. Det blev tvavaningshus med sammanlagt
sex lagenheter i tva plan. Hogst sju hus i varje omrade.
Vinklad huskropp for att astadkomma gardskansla och
minska insynen. Hoga fonster. Lockpanel. Ekparkett.

Sedan dess har 1000 lagenheter byggts i 30 projekt.
Lagenheterna ar pa 50, 64 och 76 m2 och kostar mellan
3600 och 5700 kronor, inklusive vérme.

Pa fragan vad produktionskostnaden per kvadratmeter ar
blev det inget svar, men priset uppgavs vara cirka 75 % av
normalpris.

Boklok vill fa tillstand ett statligt investeringshidrag till
bostader med lag hyra, berattade Madelein Nobs, likasa
hoppas man pa siankt byggmoms. Dialogen pa
kommunniva &r viktig. Hon tror att deras samarbete med
allménnyttan kommer att 6ka men kommunerna &r ofta
mer villiga att sldppa till mark till bostadsratter &n till
hyreslagenheter, ansag hon.

- Vi dr véldigt beroende av politikernas vilja att salja till
rimliga priser.
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Effekter av Oresundsbron, lardomar
av betydelse for norra Bohuslan
Cecilia Gyllenkrok, VD Oresund Network

Vilka lardomar fran Oresundsregionen kan norra Bohuslan
dra nytta av? Cecilia Gyllenkrok har arbetat med bron
sedan 1994. Efter det att den stod klar 1 juli 2000 har stora
forandringar skett i Skane och Sjélland. Oresund Network
arbetar for att fa dessa att fungera som en region.

- Det har hant massor. Vi har fatt en enorm tillganglighet
till varandra.

Regionen har 3,5 miljoner invanare. Det har inte varit nagra
storre problem att fa institutioner och marknad att inse
vilken potential det ligger i att samarbeta, inledde Cecilia
Gyllenkrok. Svarast har varit att fa folk att inse fordelarna.
De utnyttjar inte mdjligheterna. For det krdvs att man
bryter vissa monster.

Oresund Network arbetar med malgrupper pé regional,
nationell och internationell niva. Ett problem pa nationell
niva har varit att skapa synlighet i Stockholm, bade hos
politiker och hos media.

- Det ska ni tanka pa. Vi skulle ha borjat mycket tidigare
med dessa kontakter.

Hon tog ett konkret exempel pé aktiviteter pa internationell
niva. Natverket gick samman med foretag i regionen for att
har rad att ha en monter pa den stora méassan MIPIM i
Canne. Pa det viset fick man chansen att visa upp sig for
17000 besokare inom byggnads- och finansierings-
branschen.

- Man nar tusentals méanniskor med sitt budskap: Kom till
Oresundsregionen!

Oresund Network marknadsfor regionen med begreppet
The human capital som syftar pa fyra fordelar: Hog-
teknologisk industri, hogt utbildad befolkning, hogt
utvecklad infrastruktur, hog livskvalitet. Cecilia Gyllenkrok
uppehdll sig vid utbildning. Forr hade universiteten i
Roskilde och Lund ingen kontakt. I dag har tolv universitet
och hdgskolor gatt samman i Oresund University med
140000 studenter och 10000 forskare. Pl6tsligt har vi fatt
Europas femte storsta universitet, det skulle aldrig hént
fore bron, konstaterade hon.

Vilka plattformar vilar var och en av dessa fyra delar pa?
Cecila Gyllenkrok tog den hégteknologiska industrin som
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exempel. N&r den hogteknologiska industrin brutits ned har
man fatt fram fem omraden: biotek, IT, livsmedel, miljo
och humaniora. Man har ddrefter bildat samarbets-
organisationer runt dessa omraden, till exempel Medicon
Valley, IT Academy, Food Network med flera.

- Vi jobbar i kluster det ger oss stérre mojligheter att
marknadsfora oss.

Forandringar och barriarer

Vilka gransbarriarer finns? Skattereglerna ar diffusa bade
for skattemyndigheterna och arbetspendlare. Socialfor-
sakringssytemet &r mycket olika. Pendlingskostnaderna for
hoga. Det kostar 275 kronor enkel resa med bil. Oldgenhet
med olika valutor. Spréakforbistring. Kulturskillnader. Trots
det, har pendlingen 6kat med 60 %. Idag pendlar 10000
over Oresundsbron varje dag for att arbeta. Inflyttningen
fran Danmark till Sverige visar storst 6kning; 200 % (2100
personer), jamfort med 20 % i motsatt riktning. Fler
studerande reser emellertid fran Sverige till Danmark &n
tvart om. Oresundinstitutet méter integreringsprocessen.
En rapport fran oktober 2002 visar att 70000 personer
skulle kunna ténka sig att pendla om gransbarridrerna
kunde l6sas. Smartgransen for pendlingstiden gar vid 47
minuter.

Integration

Cecilia Gyllenkrok visade en bild som belyser integreringen
inom olika omraden med hjalp av ett framraknat index. 100
ar lika med total integrering

- Vi anvédnder bara 60 % av den potential som finns i
regionen.

For att lyckas med integration i en region, géller att forst
och frdmst ha en bra infrastruktur och dessutom att man
samarbetar i kluster, sammanfattade Cecilia Gyllenkrok,
som nu gar vidare med nasta steg i integreringen — tankarna
kring ett politiskt Oresundsrad.

Varfor har ni varit sa framgangsrika med era trafiklosningar
i Malmo, fragade publiken.

- Vi betalar hela notan sjélva.

Trafikutbyggnaden pa bada sidor finansieras inte av staten
utan genom lan och broavgifter, vilka dock gett lagre
intékter &n beraknat.

- Vi missbeddmde folks miljdmedvetande. Bilresandet blev
lagre och tagen ar "kndkafulla”.
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Framtida tillvaxt i norra Bohuslan
Torsten Jansson, VD New Wave Group

Torsten Jansson har ett perspektiv pa tillvaxt och boende
som utgar fran hans erfarenheter inom naringslivet. Han
beréttade att han varit med och kopt och etablerat 35
foretag i 11 lander de senaste 10 aren. Vad skulle locka ett
foretag att etablera sig i norra Bohusldn ndr det mesta
egentligen &r samre i denna region &n pa konkurrerande
platser; hogre skattetryck, samre infrastruktur, lagre
kompetensniva, samre service och dessutom bistra arstider,
var hans utgangspunk.

- Det enda vi kan konkurrera med ar boendemiljon. Vi
maste oppna dgonen for hur det ser ut i Europa i stallet for
att koncentrera oss pa att beskriva hur vi har det har,
inledde han.

Forbindelser &r extremt viktigt. Folk maste kunna motas.
Det ar bra att det ska bli motorvag, ansdg Torsten Jansson
men det &r inte hela I6sningen. Hur tar man sig till flyget?
Eventuellt skulle Trollhattans flygplats kunna utvecklas
eller kan ett snabbtdg till Landvetter vara en I6sning. Aven
en bra motorvag kan vara daligt alternativ pa vintern,
konstaterade han. Hur ska varutransporter ske? Det &r langt
till hamnar. Kan Lysekils hamn utvecklas?

Néringslivet i norra Bohusldn &r ensidigt och mycket
sarbart, enligt Torsten Jansson. Beroendet av handel och
turism &r for starkt. Beroendet av Norge dr for stort. Han
vill bredda naringslivet sa att det tal eventuella svangningar
i den norska politiken.

Vad ar da styrkan? Torsten Jansson menade att varken
skyltar om industrimark eller annonser lockar foretagare.
Utan det géller oftast vad man har att erbjuda sina anstéllda
for att de ska kunna ténka sig att flytta. Norra Bohuslan har
havsnéra boende.

- Om vi inte exploaterar det da har vi inget att konkurrera
med.

Han menade ocksa att det ar fel att se negativt pa fritids-
boende som betalar hoga priser for sina hus. Det kan
tyckas skapa orattvisor, men pa lang sikt kommer tillvaxten
att gynnas. Det ar ett satt att fa hit manniskor, ansag han.

Vad kan kommunpolitikerna gora for att hgja tillvaxten?
Torsten Jansson rekommenderade férutom generdsare
upplatande av havsnara tomter dven béttre service, sankt
fastighetsskatt, béttre infrastruktur, battre utbildnings-
mojligheter. Han tror egentligen mer pa att kommunerna
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ska satsa pa utveckling av befintliga foretag an pa ny-
etableringar.

- Det &r valdigt svart att locka storre nyetableringar.

I sin framtidsvision lyfte Torsten Jansson fram ytterligare
nagra 6nskemal: Fler och béttre hotell och restauranger for
att skapa representationsmojligheter. Fler féretag inom
handel, industri och kunskap. Till sist trodde han att
elitidrott inom en eller tva sporter skulle kunna ha en
samlande funktion. Nagot att vara stolta dver.

Publikreaktioner: Ska vi bara ha graddhyllor? Behdver inte
foretagens anstallda ocksa bo?

- Jag pratar inte om bara graddhyllor. Det behovs bade ett
extremt billigt och ett extremt exklusivt boende, men
foretagen maste komma forst. Vill vi inte acceptera
graddhyllor s& finns det ingenstans att jobba. Det rader
ocksa arbetskraftsbrist for vissa foretag i dag pa grund av
att det saknas extremt billigt boende.

Paneldiskussion — Att ga vidare

Asa Torstensson, Rolf Matsson, Torsten Jansson, Borje
Johansson, Carsten Dybevig

Inleddes med nagra korta anféranden. Darefter foljde en
diskussion.

Carsten Dybevig, stortingsman for hoyre, fd ledare av
Granskommittén och kommunalrad i Halden

Ska vi ha den vélfard si maste vi ett mycket mer effektivt
naringsliv. Ett effektivt naringsliv uppstar dér valfrineten ar
stor och dar nya krafter och tankar ges utrymme. 1 Ostfold
finns samma tendens som i norra Bohuslén, glesbygden
avfolkas. Glesbygdspolitiken har byggt pa pengar fran
staten. Det IGser inte strukturproblemen. Det beddvar.

Tvéng 4 ogynnsamt. Fastighetstaxeringar skapar klyftor
mellan inflyttade och de som bott lange pa en attraktiv
plats. Nér huspriserna héjs tvingas de flytta. Ingen vill
tvingas till sin livssituation. Det ar fel ndr norska staten
beslutar om boplikt och inskrdnker det lokala sjalvstyret.
Boendetvang hindrar inflyttning. Sverige bor sla vakt om
sitt strandskydd. Ingenstans i Norge kan man vandra langs
strdnderna som hdr.

20



Forenkla reglerna. Regeringen har borjat skdra ner antalet
foreskrifter for foretagen. Dessutom ska lagarna for mindre
foretag och de stora internationella koncernerna sérskiljas. |

Asa Torstensson, riksdagsledamot, centerpartiet

Utveckling och tillvéaxt gar hand i hand. Tillvaxt ar alltid
lokal. Generell lagstiftning om strandskydd och fastig-
hetstaxering maste anpassas till lokala, unika forut-
sattningar. Tillvaxten maste séttas in i ett globalt, ekologiskt
perspektiv. Taget ska finnas med i visionen om
tidskanslighet. Konsperspektivet maste finnas med nar ett
samhélle planerar for tillvéxt.

Livsstilsforandringar & en otrolig mdjlighet for norra
Bohusldn. Mycket av befolkningsékningen ar personer som
omvandlat fritidshus eller arvda hus till helarshus.

Vill vi vara en del av tillvaxten? Tillvéxt &r en demokratisk
angeldgenhet.

Rolf Mattsson, kommunstyrelsens ordférande i Sote-
nas, socialdemokraterna

Det ar tre mil till E 6 fran Sotends. Tillfartsvdgar som
Sotenlanken &r viktiga. Kommunens Vision 2020 ligger till
grund for planeringen i Sotends. Havsnéra hyresrétter ska
prioriteras. Strandskyddet ska véarnas men kommunerna
maste kunna gora avsteg. Samarbetet med Glesbygdsverket
ar bra. Boplikt vill man utveckla till ett planinstrument, det
vill sidga kunna tilldmpa i detaljplaner. Turism och
fritidsboende ar positivt, 6vergar ofta till inflyttning. Men
fastighetsskatten maste separeras mellan fritids- och
heldrshus. Sotenas kommunen har satt en grans for
befolkningsokningen vid 10000 invanare med avsikt att
bevara samhallenas smaskalighet.

Borje Johansson

Boende kommer forst, det &r en stark forestélining Gver
hela varlden. Dit man inte kan fa maénniskor med
efterfraigad kompetens, dit kommer det inget naringsliv.
Kan 6kad tillganglighet hota attraktionskraften? Om 20 ar
ar Stromstad dubbelt sa stort. Accepterar vi det? Vill man
ha flygplats, hogskolor och en motorvag fran Goteborg till
Oslo som kommer att andra landskapet, da far man vara
beredd att offra nagonting. Det &r i de storsta regionerna
man finner det storsta utbudet av hushalls- och
foretagstjanster. Men alla kan inte vara storst. Da blir det
bara duttar. Ar man beredd att acceptera forstoring av
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upplevelseindustrin? Vad hé&nder med attraktionskraften
om alla har egen brygga? Vi behover fler land-
skapsarkitekter.

Sammanfattning av diskussionen

Det ar manga med- och motkrafter som samspelar néar det
galler framtida boende i norra Bohuslén, det blev tydligt i
den avslutande paneldebatten.

Vad dr det som lockar manniskor att flytta till norra
Bohuslan? God tillgdnglighet och vacker natur, det var alla
eniga om. Men motorvag och exploaterad kust har ocksa
en motverkande kraft. Vad hdnder med attraktionskraften
nar landskapet forandras av vagar och flygplatser och nér
alla vill ha brygga?

Vad kommer forst; boende eller foretag? Boendet menade
Borje Johansson bestamt. Men fragan ar for vem. Torsten
Jansson ansag att foretagens nyckelpersoner maste fa
tillgang till exklusivt havsnara boende, dven om det bara &r
for fritidsboende. HOga priser dr inget hinder.  Sotends
kommun har a sin sida dragit upp strategier for en bredare
grupp. Genom att bygga hyresléagenheter i centrum vill man
motverka utarmningen av stadskarnorna som foljer med de
hoga fastighetspriserna.

Hur mycket tillvéxt ska vi ha? Asa Torstensson menade att
tillvaxt inte bara ar en ekonomisk term utan ocksd en
demokratisk angeldgenhet som bor ses ur fler vinklar;
konsperspektiv och ekologiskt perspektiv. Kvinnornas
arbetsmarknad forstoras exempelvis nar vi far battre
forbindelser med Norge. En annan synpunkt var att
marktillgdngen vid kusten maste betraktas som en be-
gransad resurs. Diskussionen maste galla hur vi anvander
den, for att undvika slentrianmassig exploatering.

Var finns kraften? Borje Johansson anknot till Ore-
sundsbron som finansierats utan statlig finansiering. Man
maste lita till sin egen kraft, menade han. Om man onskar
nagot sa maste man astadkomma det sjalv. Inflyttning
berikar. Att inflyttade ofta blir starka drivkrafter i
samhallena var ocksa Erland Lundqvists erfarenhet.

Vilka foretag ska man satsa pa? Det mesta som sker i
naringsfornyelse sker inte med hjélp av raggning, var
flertalets mening. Snarare beror det pa hur duktig man &r i
regionen pa att anpassa villkoren nar néringslivet behover
expandera och ndr de behdver rekrytera personal. Att
arbeta med det man har och se vad som kan springa ur det,
sade Borje Johansson, &r en viktig grogrund for
adelknoppar — spindlar som vaver néten.
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Avslutning

"Siste man slacker ljuset”. Clas-Ake Sorkvist, kommun-
styrelsens ordforande i Tanum, avslutade seminariet med
att rekommendera lasning. Stefan Edman och Jan Lindvall
har skrivit en bok for den som vill fa ytterligare dimen-
sioner pa framtidens boende.

Till sist bemétte Clas-Ake Sérkvist den kritiska rost som
pastod att kommunerna inte bryr sig om hur deras
bostadsmarknad ser ut. For drygt tva ar sedan fanns det
gott om hyreslagenheter i regionen. Tanum hade hundra
lediga l&genheter. | dag &r det brist.

- Det ska bli intressant att fa forklaringen till denna hastiga
svangning i bostadsefterfragan, avslutade han, med adress
till Handelshdgskolan i Jonkoping.

Ur Ordfront Magasin:
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