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Svarigheten att kunna erbjuda helarsbostider i kustomradet till rimliga priser ar vil kind, men
kunskap om omfattning och om en sannolik framtida utveckling har saknats. Kommunerna i
projektet har darfor inventerat och analyserat utvecklingen av befolkning och bostadsbyggande
under de senaste 30 aren. Vidare har en sammanstillning gjorts av de medel som kommunerna
har anviant for att styra mot 6kad andel helarsboende. Baserat pa en omviirldsanalys har tre olika
framtidscenarier skisserats. Rapporten finns publicerad pa www.tillvaxtbohuslan.se.

Sammanfattning Statistik om byggande och boendeutveckling

Efterfrdgan pd bostédder &r stor i norra Bo-  Av tabellen framgar att ungefér hélften av alla bostadsfastigheter i norra Bohuslidn bebos
husldns kustomraden. Till storsta delen  av heldrsboende (= fastigheter med folkbokfdrda personer). I de omraden som ligger
ar denna bostadsmarknad gemensam for  ndrmast kusten dr andelen fritidsboende fler 4n de helarsboende.

dem som soker helérsbostad och dem som

soker deldrsbostad. Kommun Antal Antal  Antal folk-

. Andel fastig-
Under petioden 1975-2005 har antalet fastigheter fastigheter  bokférda heter med
helarsbostader i norra Bohuslin okat med utan folk- med folk-  personer | folkbokférda
32 procent, men befolkningen har endast bokfrda bokférda per kommun
okat med 6 procent. Enstaka kommuner har -
under perioden minskat sin befolkning. Sotenas 3639 3142 9234 46 %
Dirutdover har under samma period | Munkedal 1734 3513 10130 67 %
byggts ett stort antal fritidshus, men dessa Tanum 6 338 4 449 12 218 41 %
iggér .inte i det statistikunderlag som redo- Lysekil 4033 4171 14 506 51 %
visas i denna rapport.
Kommunerna har under 2000-talet pa | Stromstad 3 665 3242 11526 47 %
ett aktivt sétt forsokt stimulera ett kat hel- Norra Bohuslén 19 409 18 517 57 745 49 %

arsboende genom de olika styrmedel som
kommunen forfogar 6ver. Exempel pa sé-
dana styrmedel &r val av upplételseform, = Om denna trend far fortsdtta sa blir fordndringen till 2020 sasom visas i bilden nedan.
vitesklausul for tomter och lokalisering
av nya bostdder till omraden med ldgre
efterfrdgan fran fritidshusmarknaden. Ny-
byggnationen har legat pd en hég nivai ., 000 nya
forhallande till folkmingd. Trots dessa  postader till &r 20202
insatser visar befolkningskurvan for  (Fritidshus ejinraknade) [
norra Bohusldn som helhet en vikande
trend.

For att vinda denna befolkningstrend
kravs fler aktiva insatser fran kommu-
nerna.

Cirka -940 i befolk-
ning till &r 2020?

Fastigheter utan folkbokforda Fastigheter med folkbokforda



Varfor vill man bo i
norra Bohuslan?

Foljande faktorer tycks vara av storst be-

tydelse f6r om man vill bo i norra Bohus-

lan:

« Rimlig boendekostnad

+ Tillgang till basservice — offentlig och
kommersiell

* Livsmiljon och bostaden, nérhet till
naturen inom gangavstand fran bostad.
Nérhet till havet — en kortare bilresa
kan vara acceptabelt for manga méin-
niskor.

* Goda kommunikationer kopplat till var-
dagsaktiviteter, bland annat pendling.

» Tillgang till bétplats inom rimligt av-
stdnd.

« Kultur- och fritidsutbud.

Virt att notera ar att for det stora flertalet

ar mojlighet till havsutsikt fran bostaden

inte bland de faktorer som har hogst prio-

ritet.

Kommunernas verktyg
for att paverka
utvecklingen

For att forsoka vinda den negativa be-
folkningsutvecklingen har kommunerna
under de senaste 10 dren forsokt att aktivt
nyttja de medel som star till buds inom nu-
varande lagstiftning. Det som varit mest
framgangsrikt dr byggande av hyresritter
genom de kommunala bostadsbolagen.
Mgjligheten att koppla hyresrétten till
krav pa folkbokforing har fungerat dven
i omraden med hog efterfragan pa fritids-
boende.

Déremot har det varit betydligt svérare
att hitta former for kommunal styrning i
andra upplételseformer. Ett par kommu-
ner har provat att tillimpa en vitesklausul
kopplat till folkbokforing vid forséljning
av kommunala tomter. Réttsldget ar for
narvarande oklart, vilket har lett till att
dessa forsok har minskat i omfattning.

Kommunerna har ockséd provat att for-
lagga nya bostadsomraden langre fran den
attraktiva kusten och samtidigt ge dessa
omraden en tydlig inriktning pd de kva-
litter som efterfrigas for helarsboende.
Framgéngarna har varit varierande. I vissa
omraden har trycket frdn marknaden varit
sa stort att endast en liten del av de nya
bostdderna blivit helarsbostéder.
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Olika utvecklings-
scenarier

For att levandegora hur olika kommu-
nala strategier skulle kunna paverka
befolkningsutvecklingen har tre scena-
rier skisserats. Dessa skiljer sig framst
at genom graden av styrning fran kom-
munerna.

Scenario 1

Om utvecklingen fortsdtter som idag
kommer befolkningen i norra Bohusldn
att minska trots en massiv satsning pa
nya bostdder med inriktning mot helars-
boende.

Tillgangen pé kapitalstarka kopare som
efterfragar deldrsbostdder &r fortsatt sd
stor att priserna pd dessa bostdder (bade
byggbara tomter och befintliga bostider)
ligger kvar pa en mycket hog niva, vilket
ger en brist pa bostidder som &r prisméssigt
tillgéngliga for en stor grupp av befintliga
och potentiella invénare.

Scenario 2

Om samtliga kommuner tillimpar de stra-
tegier som har provats lar det vara mojligt
att behalla nuvarande balans mellan hel-
arsboende och delarsboende.

Fokus laggs pa att utforma omraden och
deras innehall pé ett attraktivt lokalt anpas-
sat sdtt, &ven om det inte innebdr havsut-
sikt.

Slutsatser

I de mest kustnidra ldgena tillimpas en
mer restriktiv héllning &n tidigare, samti-
digt som man aktivt soker och identifierar
omraden som har andra kvalitéer.

Kommunerna arbetar aktivt med att fa
fram hyresritter i attraktiva 14gen och i oli-
ka former, t.ex. bade i flerbostadshus och i
markbostidder med tridgérd. Hyresritterna
bor dgas av ett kommunalt bostadsbolag
eller lokal bostadsstiftelse med klart utta-
lat syfte att tillhandahalla helérsbostader.
Kommunerna arbetar dven med att fraimja
bildandet av lokala bostadsstiftelser.

Scenario 3

For att vianda trenden sa att helarsbe-
folkningen aterigen okar krévs att samt-
liga strategier enligt scenario 2 tilldimpas.
Lyckas detta kan nybyggnadstakten mins-
kas och man slipper exploatera alltfor
manga omraden i den unika bohuslianska
naturen.

Vid alla planarbeten, sivil OP, FOP
som detaljplan, gors en helhetsbedomning
av planens mdjlighet for att 6ka andelen
helérsboende (se punkten ovan). I de bo-
stadsomraden som pekas ut i OP/FOP dir
trycket pa delarsbostider ar stort, ska en-
dast bostadsbyggande medges om de ga-
ranteras bli helarsbostdder. Detta sakerstélls
genom utnyttjande av styrmedel sd som
upplatelseformer, avtal, lokalisering, mal-
gruppsstyrda tema-/livsstilsboenden etc.

Projektet finansieras av Naturvardsverket, Lansstyrelsen Véstra
Gotalands lan, Vastra Gotalandsregionen, NUTEK och kommunerna.

For att kunna behalla norra Bohuslins kustsamhiillen som levande
aret om krivs en mycket medveten prioritering mot helarsbhostider av
alla fem kommunerna. Manga foérsok har gjorts i denna riktning under
de gangna aren. En fortsatt aktiv markpolitik och med aktiva kommu-
nala bostadsbolag med stort utbud av hyresratter ar en forutsattning.
Onskemalet att kunna erbjuda Zganderitt och bostadsritter i attrak-
tiva lagen kan endast tillgodoses om plan- och bygglagen Zindras sa
att kommunerna tillats reservera vissa nya omraden féor dem som ar
folkbokforda dar.
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