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Helars- eller fritidsboende

Uppfoljning av detaljplaner for bostader i norra Bohuslans kustzon

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland, februari 2013
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Sammanfattning

Studiens huvudsyfte ar att undersodka i hur stor andel av bebyggelsen i olika
kustnara planomraden som anvénds for helarsboende. Fragestallningar som
behandlas ar framst a) om detaljplanerna uppfyller det angivna syftet, b) om det
finns samband med faktorer i de fysiska och institutionella omgivningarna samt c)
om planeringen &r langsiktigt hallbar.

Studien omfattar 37 detaljplaner som valts ut av de fem berérda kommunerna.
Urvalskriterierna var a) relevans i forhallande till studiens syfte och variation och
b) variation avseende alder, lage och exploateringsform.

Efter klassificering av detaljplanerna med avseende pa syfte och andamal
beraknades index for andelen helarsboende i respektive omrade som kvoten mellan
antal bostader med folkbokford boende och antalet bostader. Uppgifter hamtades
fran Fastighetsregistret, Lagenhetsregistret och Folkbokforingsregistret.

Darefter klassificerades indikatorer for omradenas karaktar med avseende pa a)
alder efter detaljplanens lagakraftdatum, b) lage efter tillgang till samhallsservice,
narhet till strand samt visuell kontakt med vatten och c) upplatelseform efter
exploator, bebyggelseform och upplatelseform. Eventuella samband studerades
genom statistisk analys av fordelningen av index for helarsboende pa respektive
indikator for omradenas karaktar.

Studien visar att detaljplanerna endast i begransad omfattning uppfyller det angivna
syftet. Flertalet omraden har sa laga andelar helarsboende att omradets anvandning
inte kan anses sammanfalla med det angivna syftet. Anméarkningsvart ar att
detaljplaner som antagits under senare tid har laga andelar helarshoende och i vissa
fall saknar helarsboende helt.

Studien indikerar att det finns samband mellan hog andel helarsboende och a) god
tillgang till samhallsservice, b) avsaknad av havsutsikt, ¢) kommunal medverkan i
exploateringen samt d) bebyggelseformerna gruppbyggda smahus och
flerbostadshus. Lag andel helarsboende har samband med att bebyggelsen
tillkommit under senare ar. Studien kan dock inte identifiera nagot samband mellan
andelen helarsboende och planomradets avstand till strand. Inte heller identifieras
nagot samband mellan andelen helarsboende och om bostaderna upplats med
aganderétt eller bostadsrétt.

Auvslutningsvis diskuteras hur analysresultatet forhaller sig till de miljokvalitetsmal
om God bebyggd miljé och Hav i balans samt levande kust och skargard som
riksdagen beslutat om for samhéllets arbete for en langsiktigt hallbar
samhallsutveckling. Studiens slutsats &r att det i manga fall &r tveksamt om
planlaggningen skett pa ett satt som kan anses framja langsiktigt hallbar
samhallsutveckling i kustzonen. Bland annat framhalls risken for att en god
hushallning med kustzonens naturresurser inte framjas samt riskerna for den
paverkan en fortsatt utveckling av fritidsbebyggelse kan ha pa vérdena i det orérda
kustlandskapet liksom pa majligheterna att utveckla boende och naringsliv pa
aretruntbasis i kustorterna.



Summary

The main objective of this study is to examine the proportion of buildings used for
all year residents in different planned areas in the coastal zone. Issues addressed are
primarily a) if the detailed development plans meet the specified objectives, b) if
there is covariance between all year residents and the factors in the physical and
institutional surroundings and c) if the planning is sustainable.

The study includes 37 planned areas selected by the five municipalities included.
Criteria for the selection of areas where a) relevance to the objektive of the study
and b) the variability of age, location and exploitation form.

After classification of the detailed development plans in respect of the purpose of
the plan, the index of proportion all year residents in each area were calculated as
the ratio between the number of dwellings with registered residents and the number
of dwellings. Data file being retrieved from Land Registry, Apartment Registry and
National registration records.

Then indicators for the nature of the plan areas were classified regarding to a) age,
as legal force date of the detailed plan, b) position, as access to community
services, proximity to the shoreline and visual contact with the water, and ¢)
exploitation form, as by developers, housing form and tenure. Possible covariance
were studied by statistical analysis of distribution of index for all year residents for
each indicator of areas nature.

The study shows that detailed development plans only to a limited extent fulfill the
plans stated purpose. Many areas have such low percentages of all year residents
that the use in fact cannot be considered to coincide with the stated purposes.
Remarkably that plans with legal force date in recent times have low proportions of
all year residents and some of them may lack all year residents completely.

The study indicates that there is a covariance between high proportion of all year
residents and a) good access to public services, b) lack of sea view, ¢) municipal
participation in the exploitation and d) collectively built dwellings. Low proportion
of all year residents related to the settlement built in later years. The study could
not identify any covariance between the proportion of all year residents and
distance from shore. Neither were covariance identified between the proportion of
all year residents and dwellings leased as real estate or as condominium.

Finally there is a discussion whether the results of the plans are consistent to the
environmental quality goals decided by the parliament for the society's work for
sustainable community development. The study's conclusion is that it in many
cases is doubtful whether planning occurred in a manner likely to promote
sustainable community development in the coastal zone. There is a risk that good
management of the coastal zone's natural resources are not promoted and also that
a continued development of recreational buildings in the long run can have an
negative impact on the values of the unspoilt coastal scenery and on the
opportunities for social development in the coastal zone.



Inledning

Bakgrund

Attraktiva markresurser i Bohuslans kustzon tas i snabb takt i ansprak for
bebyggelse. Vanligen sker detta pd mark som i kommunernas fysiska planer, savil
Oversikts- som detaljplaner, provats lamplig att bebygga med bostader for
heldrsboende. Planernas uttalade syfte ar oftast att tillskapa attraktiva bostader som
ska locka till bosattning och darigenom ge kustsamhéllena forutsattningar for
fortlevnad bade i form av skatteintakter och manskliga resurser for samhéllslivet.

Stora delar av bebyggelsen omvandlas dock till fritidsbostader. Utveckling startade
i mitten av forra seklet och har accentuerats efterhand. Ursprungligen var intresset
riktad mot aldre hus i de gamla samhéllskarnorna. Efterhand har allt nyare
bebyggelse omvandlats till fritidsbostader och under senare ar avsétts delar av
nyproduktionen direkt pa marknaden for fritidsbostader. Utvecklingen drivs av en
kapitalstark regional marknad for fritids- eller delarsboende, som i stor
utstrackning utestanger de resurssvagare lokala marknaderna for helarshoende.

En illustration av obalansen i kustkommunernas bebyggelseutveckling ar att
tillskottet av bostader for helarsboende mellan aren 1975 och 2005 uppgick till
32% medan folkmangden 6kade endast 6%. Utvecklingen exemplifieras ocksa av
forhallandet, att samtidigt som nyproduktionen for helarsboende uppgick till ca
2000 bostader under perioden 2000-2011, minskade omradets folkmangd med ca
300 invanare.

Problematik

En konsekvens av denna utveckling ar att det uttalade syftet med kommunernas
fysiska planering forfelas och att 6nskade effekter for samhallsutvecklingen
forminskas eller uteblir.

Utvecklingen kan ocksa paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsmalen God
bebyggd miljo och Hav i balans samt levande kust och skéargard, som preciserats i
samhéllets arbete for en langsiktigt hallbar samhallsutveckling.

Miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo anger bl a att “byggnader och anliggningar
ska lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat sétt sa att en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten och andra resurser frimjas”. Stélls den beskrivna
utvecklingen mot dessa formuleringar vacks fragan om planeringen av bebyggelsen
i kustzonen stammer 6verens med miljokvalitsmalets hushallningsaspekter.

Miljokvalitetsmalet Hav i balans samt levande kust och skargard anger bl a att
”Kust och skirgard ska ha hog grad av biologisk mangfald, upplevelsevéarden samt
natur- och kulturvdrden. Néringar, rekreation och annat nyttjande av hav, kust och
skargard ska bedrivas sa att en hallbar utveckling framjas. Sarskilt vardefulla
omréaden ska skyddas mot ingrepp och andra stérningar”. En utveckling dar mark i
kustzonen tas i ansprak for fritidsbebyggelse kan innebéra konflikter med detta
miljokvalitetsmal.



Syfte

Projektets syfte ar att ge kunskap om hur stor andel av den tillskapade bebyggelsen
i olika kustnara planomraden som anvands for helarsboende, dvs av personer som
ar folkbokforda pa fastighet/lagenhet i omradet.

Malet ar att besvara foljande fragor:
e Uppfyller detaljplanerna sitt syfte att skapa bostader for helarsboende?

e Finns samband mellan andelen helarsboende och detaljplanens alder,
exploateringstakt och lagesfaktorer? Uppnas planeringens syfte battre efter
en tid eller i vissa lagen?

e Arresultatet av planerna rimligt i forhallande till konkurrerande
markanvandningsintressen i kustzonen? Bidrar planerna till en hallbar
utveckling?

Studiens resultat ska ocksa kunna vara ett underlag i kommunernas strategiska
arbete for bostadsférsérjningen och for en fortsatt hallbar kustzonsplanering.

Organisation

Projektet &r ett samarbete mellan berdrda kustkommuner (Lysekil, Munkedal,
Sotends, Tanum och Stromstad), lansstyrelsens samhallsbyggnadsenhet och Suscod
(samarbetsprojekt for berdrda kommuner om hallbar kustutveckling i praktiken).

Till projektet har Radhuset Arkitekter AB knutits som konsult.
| projektgruppen ingar féljande personer:

Lena Boman, Suscod (projektledare)

Dick Hedman, samhallsbyggnadsenheten Lé&nsstyrelsen i VVastra Gotaland
Elsie Hellstrém, Tillvaxtsekretariatet Norra Bohusléan

Josefin Kaldo, Lysekils kommun

Ronny Larsson, Munkedals kommun

Cecilia Lindsten, Sotends kommun

Moa Leidzen, Tanums kommun

Bjorn Rickardsson, Stromstads kommun

Per-Allan Olsson, Radhuset Arkitekter AB

Projektet ar bestallt av samhallsbyggnadsenheten vid Lansstyrelsen Vastra
Gotaland och finansieras av Miljomalsradets projektmedel for
miljomalsuppfoljning. Berdrda kommuner har bidragit med tid for
tjanstemannamedverkan via projektet Suscod — hallbar kustutveckling i praktiken.



Arbetsmetodik

Urval och klassificering av detaljplanernas syfte

Berdrda kommuner valde inledningsvis ut ett antal genomférda detaljplaner som
skulle inga i studien. Antalet var inte exakt angivet utan kunde variera mellan fyra
och étta planer eller mer beroende planernas omfattning och karaktar. Kravet var
att planerna skulle vara relevanta i forhallande till projektets syfte samt aterspegla
en variation av med avseende pa alder, lage och exploateringsform inom respektive
kommun.

Genom tolkning av tillhdrande planbeskrivningar klassificerades dérefter de
utvalda planerna med avseende pa dess syfte och andamal. Den klassificering som
tillampades var foéljande:

1. Aretruntbostader

2. Bostéder opreciserat

3. Fritidshus med ¢kad byggrétt
4. Fritidshus

Berakning av helarsboendeindex

Berakning av helarsboendeindex, d v s antalet lagenheter med minst en folkbokfard
i forhallande till det totala antalet lagenheter i ett omrade, baseras pa uppgifter fran
Fastighetsregistret, Lagenhetsregistret och Folkbokforingsregistret.

Fran Fastighetsregistret hamtades fastighetsbeteckningar, gatuadresser och
gatunummer till samtliga bebyggda fastigheter i respektive planomrade.

Berdrda fastigheters adressuppgifter matchades dérefter mot de s k
belagenhetsadresserna i Lagenhetsregistret. Lagenhetsregistret innehaller uppgifter
om alla byggnader dar det finns en bostad, saval i smahus som i flerbostadshus,
oavsett de anvands for permanent boende eller fritidshus. I de fall det finns fler &n
en bostad med samma adress har varje lagenhet ett eget unikt identitetsnummer.
Matchningen gav en férteckning 6ver beldgenhetsadresser for samtliga bostader i
respektive planomrade.

For att klarlagga i vilken utstrackning bostéderna anvandes for helars- eller
fritidsboende matchades beldgenhetsadresserna mot Folkbokféringsregistret. | detta
register finns uppgifter bland annat om pa vilken lagenhet varje medborgare ar
folkbokford. Denna matchning resulterade i en forteckning 6ver bostader med
folkbokfdorda personer, d v s som anvandes for helarsboende, samt bostader utan
folkbokford.

Uppgifterna sammanstalldes som grunddata for analysarbetet med hjélp av GIS-
teknik och databaserad registerhantering av berérda kommuner. Uppgifterna avsag
forhallandena i november 2011.



Avgransning och klassificering av indikatorer

Som utgangspunkt for analysen indelades planomradenas karaktar med avseende
pa tre huvudtyper av indikatorer, namligen alder, lage och exploateringsform.
Indikatorer och klassificering framgar av foljande beskrivning.

Alder

For att identifiera eventuella samband mellan andelen heldrsboende och
planomradenas alder valdes artalet nar detaljplanerna vann laga kraft som indikator
med f6ljande indelning i klasser:

Foére 1975
1976 - 1990
1991 - 2000
2001 - 2005
Efter 2011

Uppgift om datum for laga kraft hamtades fran planhandlingarna.

agkrwdE

Ldge
Indikatorer for planomradenas lage delades in underkategorier med avseende pa
tillgang till samhallsservice, narhet till strand samt visuell kontakt med hav/sjo.

Indikatorn Tillgang till samhéllsservice delades in med avseende pa planomradets
lage i bebyggelsestrukturen i foljande klasser:

1. Serviceort
2. Mindre samhélle
3. Landsbygd

Med Serviceort avses centralort eller kommundelscentrum med centrala
samhallsfunktioner inom utbildning, vard och omsorg, fritid och kultur samt
kommersiell service. Mindre samhélle avser orter med begrénsat eller inget
serviceutbud. Med Landsbygd avses omraden utan tillgang till nagon form av
samhallsservice. Klassificering av respektive planomrade baseras pa
arbetsgruppens bedémningar och lokalkunskap.

Indikatorn Nérhet till strand avser avstandet fagelvagen mellan planomrade och
narmsta strandlinje och har indelats i foljande klasser:

1. Mindre an 100 meter
2. 100 — 300 meter

3. 300 - 500 meter

4. 500 — 1000 meter

5. Mer an 1000 meter

Avstandet ar uppmitt pa karta som ett grovt genomsnitt for respektive planomrade.
Klassificeringen ar gjord utan hansyn till strandens tillganglighet fran planomradet
eller strandens kvaliteter.



Indikatorn Visuell kontakt med hav/sjo ska spegla respektive planomrades
attraktivitet i form av utsikt 6ver hav eller sjo. Indelning i klasser utgar fran hur
stor andel av bostaderna som har sadan utsikt enligt foljande:

1. Inga eller enstaka

2. Mindre del

3. Omkring hélften

4. Storre delen

5. Allaeller enstaka undantag

Klassificeringen av omradena ar gjord som beddémning utifran plankartor och
arbetsgruppens lokalkannedom.

Exploateringsform

Indikatorer for att bedoma eventuella samband mellan andelen helarsbostader och
under vilka former omradena exploaterats delades in i fyra huvudtyper med klasser
enligt foljande:

Exploator
1. Kommun
2. Blandat
3. Privat

Bebyggelseform
1. Friliggande hus
2. Blandat
3. Gruppbyggda hus
4. Flerbostadshus

Upplatelseform
1. Aganderétt
2. Blandat
3. Bostadsratt
4. Hyresrétt

Uppgifter om exploateringsform tillhandahélls av respektive kommun. For
planomraden med blandad exploateringsform anpassades redovisningen till
exploateringens indelning i delomraden dar sa var mojligt.

Bostader med upplatelseformen hyresratt medfor nyttjas av formella skl i princip
uteslutande for helarshoende. Hyresratt har darfor begransat intresse i denna studie
och &r darfor lagt representerad i urvalet.
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| studien ingaende planomraden

1 Gunnesbo

2a Bovikesten, tomter

2b Bovikesten, grupphus

2c Bovikesten, bostadsratter
3a Skaft6 Fiskeback, tomter

3b Skafto Fiskeback grupphus
3c Skaft6 Fiskeback, bostadsratt
4a Pinneberget, tomter

ab Pinneberget, bostadsratter
5a Dona, tomter

5b Dona, grupphus

6 Bansvik/Gamlestan

7 Bansviksberget

8 Vattentornet

9a Smogenbaden, grupphus

9b Smogenbaden, flerbostadshus
10a Tjuvsundsberget, tomter
10b Tjuvsundsberget, flerbostadshus
11 Hallebo

12 Knottgatan

13 Munkebo

14 Kvarnmyrsberget

15 Klev

16 Saltkallan
17 Torreby

18 Dale

19 Holmen

20 Ytterby, Heestrand

21 Kéarraby, Tegelstrand

22 Nordgard, Hamburgo

23 Infart Hamburgsund

24 Smorhagen, Hamburgsund
25 Vetteberget, Fjallbacka
26 Bracke, Fjallbacka

27 Ertserod

28a Hamnplan Grebbestad, tomter

28b Hamnplan Grebbestad, grupphus
28c Hamnplan Grebbestad, flerbostadshus
29 Gisslerod Grebbestad

30 Resd 12:1

31 Vetteberget, Sannds

32 Stare 1:13, Starekilen

33 Tallhojden, Starekilen
35 Kebal N 1:3, n Stromstad
36 Kebal N 1:5, n Stromstad

Anneréd, n Stromstad

Hallestrand 1:13
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Urvalsbeskrivning

Kommunernas urval omfattar totalt 37 omraden med Kommun | Antal
detaljplan. Spridningen utmed kuststrackan ar relativt god. o gl
Hogst antal har Tanums kommun, som ocksa utgor storst del [ Sotenas 6
av kuststrackan. Huvuddelen ligger i kustzonen i narheten av {Hunkedal 2
strand, endast tva omraden &r beldgna langre an 1 km fran Stromstad | 6
strandlinjen. Ett omrade ligger Gster om vag E6 nara summa___| 37
insjostrand. Planomradenas geografiska lage framgar av dversiktskartan.
Detaljplaner som syftar till helérsboe_r)de S — Q:tt;llljplaner
dominerar urvalet med 27 omraden. Aven Aretruntbostader 27
detaljplaner for fritidshus, som @ndrats och getts DS QTR 1
.. " .. . .. o N Fritidshus, 6kad byggratt 8
Okad byggratt for att mojliggora helarsboende, &r  [Fritashus 1
val representerade. For en av planerna dr angivet [ Summa S
syfte opreciserat och for en &r syftet fritidshus.
Urvalet domineras av relativt aktuella planer. 28 Antal
. . ° Datum lagakraft A e
stycken har vunnit laga kraft efter sekelskiftet ar 2000. — —
9 planer ar aldre, varav nagra antagits 1975 eller 1976-1990 3
idi 1991-2000 3
tidigare. 2001-2005 15
Fordelningen &r relativt jamn med avseende pd Eiter 2005 =
overgripande tillgang till samhallsservice. 15
planomraden ligger i stérre samhallen med e
i . . 0 . Bebyggelsestruktur ;
kvalificerade servicefunktioner och 10 omraden finns — ggta'm'aner
i mindre samhallen dar grundlaggande Nindre samhle 10
servicefunktioner helt eller delvis saknas. 12 omraden [ Landsbygd 12
aterfinns i landsbygd. summea 7
Nagra planer ligger i anslutning till eller inom 100 Avstand till Antal
0 M 0 .. . 2 strand (meter) detaljplaner
meter (fagelvégen) fran strandlinjen. Omkring tva Mindre an200m | 2
tredjedelar av omradena har mindre an 500 meter till 100 - 300 m 11
strandlinjen, d v s strandlinjen &r sannolikt inom e N
gangavstand. 10 omraden ligger langre &n 500 meter Meran1000m | 2
fran stranden, varav 2 mer an 1 kilometer. Summa 37
| merparten av omradena bedoms omkring halften A : Antal
N . A o ndel med havsutsikt detaljplaner
eller fler av bostdderna ha mojlighet till utsikt over
. o . A L nga eller enstaka 10
hav/sjo. 1 10 planomraden beddms i princip alla Mindre del 5
bostader ha mojlighet till havsutsikt. Urvalet har Stmiing halften 2
ocksa en god representation av omraden dar endast [ “Alla, enstaka undantag__| 10
en mindre del av bostaderna eller inga alls har Summa S7
sadana kvaliteter.
Huvuddelen eller 26 stycken av de utvalda planomradena Exploatdr Antal
har genomférts av privat exploatér och 4 omraden av — deaplaner
kommunen som exploatér. Ovriga 7 omraden har vanligen [ Blandat 7
genomforts av kommunen i samverkan med privat Erval_ =

exploator. Kommunen har da fatt ett antal tomter att fordela

till den kommunala tomtkdn. De privata exploatérerna/byggherrarna har utgjorts av
byggbolag eller bostadsrattsféreningar som uppfort smahus eller flerbostadshus

styckvis eller i grupp.

-11 -




Den dominerande bebyggelseformen for Bebyggelseform Qg{;‘,‘i planer
planomradena ar friliggande smahus, som Friliggande smahus 27
tillampats enhetligt i 27 omraden. Enbart Blandat 8

0 . Gruppbyggda smahus 1
gruppbyggda smahus respektive flerbostadshus Flerbostadshus 1
har uppforts i vardera ett omrade. | 6vriga 8 Slmne 37

omraden har bebyggelseformen varit blandad med normalt en del grupphus i
kombination med flerbostadshus och/eller friliggande smahus.

Upplatelseform och bebyggelseform sammanfaller Upplatelseform Q:ttgljplaner
vanligen. Saledes domineras urvalet av dganderatt, SOm [ Aganderatt 29
galler som enda upplatelseform i 29 omraden. Enbart EVRTGHT 7

" . . o . Bostadsratt 1
bostadsratt forekommer i 1 omrade. Enbart hyresrétt Hyresratt 0
forekommer inte urvalet pa planomradesniva men ingar [ Summa 37

som delomréden i négra enstaka planomréden. Ovriga 7 omraden har blandade
upplatelseformer vanligen med &ganderétt i kombination med bostadsréatt och i
nagot fall hyresratt.

Planomradenas storlek métt i antal bostadsenheter Antal bostader | Antal
varierar fran 7 till 107 bostader. Férdelningen ar relativt ———— detalplaner
val spridd pa olika storleksklasser med viss tonvikt pa 21- 40 12

planer med upp till 40 bostader. De 5 storsta -0 .
planomradena omfattar tillsammans omkring halften av [ Fieranso 4
bostaderna i samtliga omraden. SUE il

Detaljerade uppgifter om enskilda planer redovisas i bilaga 1 Omradesbeskrivning-
ar samt i bilaga 2 Sammanstéllning analysdata.

Som tidigare namnts har det i de fem nordbohuslanska kommunerna totalt uppférts
ca 2000 lagenheter under aren 2000 till 2011. Utvalda planer, exklusive
fritidsplaner med 6kad byggratt, med lagakraftdatum under samma period omfattar
ca 500 bostadsenheter, d v s en fjardedel av bostadsproduktionen under samma
period. Narmare analys av om de studerade detaljplanerna ar ett representativt
urval med avseende pa samtliga genomforda planer ligger utanfor detta projekts
ramar.

—-12 -



Analys

Som tidigare namnts har kommunerna valt ut 37 detaljplaner for analys. 7 av de 37
detaljplanerna har en tydlig indelning i 2-3 delomraden dar olika exploaterings-
former renodlats. For att studien ska ge en sa fullstandig och nyanserad bild som
mojligt redovisas analysresultatet for dessa 7 detaljplaner pa delomradesniva
tillsammans med 6vriga detaljplaner med mer enhetlig karaktar. Antalet redovisade
omraden uppgar darfor till 47.

Oversikt

| diagram 1 redovisas helarshoendeindex, dvs andelen heldrsboende, for varje
omrade. Liksom i 6vriga diagram redovisas omradenas kommuntillh6righet med
olika farger och fritidshusomraden markeras med vit linje kring stapeln.

Av diagrammet framgar att variationen &r mycket stor med nagra omraden med
index 0%, d v s helt utan heldrsboende, men ocks&d omraden med index 100% .

Diagram 1: Helarsboendeindex efter omrade

. Hallestrand 1:13 : | | |
Anneréd, n Strémstad |
Kebal N 1:5, n Strdmstad |
Kebal N 1:3, n Stromstad |
Tallhdjden, Starekilen |
Stare 1:13, Starekilen |
Vetteberget, Sannds |
Res6 12:1
Gissleréd Grebbestad : Fritidshus
Hamnplan Grebbestad, flerbostadshus 1
Hamnplan Grebbestad, grupphus |
Hamnplan Grebbestad, tomter |
Ertserdd |
Bracke, Fjallbacka 1
Vetteberget, Fjdllbacka |
Smérhagen, Hamburgsund | |
Infart Hamburgsund |
Nordgard, Hamburgé | |
Kérraby, Tegelstrand |
Ytterby, Heestrand |
Holmen |
Dale |
Torreby |
Saltkallan |
Klev |
Kvarnmyrsberget |
Munkebo |
Knottgatan |
Hillebo |
Tjuvsundsberget, flerbostadshus |
Tjuvsundsberget, tomter |
Smégenbaden, flerbostadshus |
Smogenbaden, grupphus |
Vattentornet |
Bansviksberget |
Bansvik/Gamlestan |
Dona, grupphus |
Dona, tomter |
Pinneberget, bostadsratter |
Pinneberget, tomter |
Skaftd Fiskebéck, bostadsrétt |
Skafté Fiskeback grupphus |
Skafté Fiskebdck, tomter |
Bovikesten, bostadsrtter |
Bovikesten, grupphus |
Bovikesten, tomter |
Gunnesbo

0% 25% 50% 75% 100%
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| 24 omraden, d v s 6ver halften av omradena, &r index under 50% och i 17
omraden under 25%. | dessa omraden ingar samtliga 7 fritidshusomraden men
ocksé 17 omraden for &retruntboende, varav 7 har index under 10%.

Totalt omfattar analysens samtliga omraden ca 1490 bostader. Av dessa anvands
655 eller 44% for helarshoende. Bortser man fran fritidshusomraden med 6kad
byggratt, &r motsvarande andel 50%.

Den stora variationen av index i olika omraden totalt sett aterspeglas ockséa inom de
olika kommunerna. Urvalet for Lysekil har Gverlag en nagot hogre indexniva an
dvriga kommuner.

Detaljplanens syfte

| diagram 2 redovisas helarshoendeindex for samtliga omraden fordelat efter
detaljplanens syfte eller andamal. Liksom i 6vriga diagram redovisar diagrammet
endast en markering i de fall att flera omraden har samma index.

Trots att flera omraden med aretruntboende som syfte har relativt hoga
helarsboendeindex, &r den genomsnittliga andelen endast 59%. Den genomsnittliga
andelen ar for fritidshusomraden med okad byggratt &r 16%.

Diagram 2: Helarsboendeindex efter planens syfte
100%

75%

50%

25%

0% T T T 1

Aretruntbostdder ~ Bostader Fritidshus, kad Fritidshus
byggratt

Vért att notera &r att 12 av 36 omraden for &retruntboende har index under 50%, att
6 av dessa har ett index under 10% och att 3 omraden helt saknar helarsboende.
Noteras bor aven att 5 omraden for aretruntboende har index pa 100% (vilket dock
inte framgar klart av diagrammet).

—14 -



Intressant ar ocksa att flertalet fritidshusomraden med ¢kad byggratt har markbara
andelar aretruntboende med i vissa fall index narmare 50%.

En detaljplan fran 2006 med delad exploateringsform, bostadsratter i grupphus
respektive flerbostadshus, har inte ndrmare preciserat syftet med de planerade
bostaderna. Helarshoendeindex ar 8% respektive 25%.

Detaljplanens alder

| diagram 3 redovisas helarshoendeindex for samtliga omraden fordelat efter
detaljplanens lagakraftdatum, d v s efter detaljplanens alder.

Av diagrammet framgar att helarsindex generellt sett ar lagre i nyare an i aldre
omraden i urvalet. Bortser man fran fritidshusomraden med 6kad byggratt, for
vilka helarshoendeindex &r hogre i nyare omraden, forstarks denna bild.

Diagram 3:
Helarsboendeindex efter planens lagakraftdatum

100%

75%

50%

25%

0% T T T 1
Fére 1975 1976-1990 1991-2000 2001-2005  2006-2011

Det kan noteras av tabellen intill att medelvarden for [ an. | Medelvarde for
g index i omréden for

helarsboendeindex i omraden for aretruntboende med | datum Aretruntboende

lagakraftvunna planer fore ar 2000 &r avsevart hogre [ Fore1975 | 81%

1976 -1990 | 75%

an medelvarden for planer av senare datum. o T

2001 - 2005 | 60%

Av sérskilt intresse att notera av diagrammet ar att 10 [Z006- 2011 | 31%

av urvalets 13 omraden for aretruntboende med
lagakraftdatum 20062011 har helarsboendeindex under 30%, varav 2 med index
0%.
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Tillgang till samhallsservice

| diagram 4 redovisas helarsboendeindex for samtliga omraden fordelat efter
omradenas lage i respektive kommuns bebyggelsestruktur.

Av diagrammet framgar att helarsindex generellt sett &r hogre i orter med
kvalificerad samhallsservice an i orter dar grundlaggande boendeservice helt eller
delvis saknas. Omraden pa landsbygden har éverlag laga index, sarskilt
fritidsomraden. Medelvardet for helarsboendeindex ar 69% i serviceort, 41% i
mindre samhéllen och 22% i omréaden pa landsbygden.

Det kan noteras att, &ven om man bortser fran det stora inslaget av fritidsomraden
med Okad byggratt bland omraden pa landsbygden, ar medelvérdet l1agt (32%) i
denna omradeskategori.

Diagram 4:
Helarsboendeindex efter bebyggelsestruktur

100%

75%

50%

25%

0% T 1

Serviceort Mindre Landsbygd
samhille
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Narhet till strand

| diagram 5 redovisas heldrsboendeindex for samtliga omraden fordelat efter
avstand till strandlinjen.

Diagrammet visar en splittrad bild av index fordelning. Hoga index férekommer
framst i omraden pa storre avstand fran stranden men dar finns ocksa, om an i
mindre omfattning, ldga indexnivaer. Laga index férekommer i stor utstrackning i
de strandnara omradena 100-300 meter fran stranden dar flertalet av urvalets
fritidsomraden ligger. Medelvarde for omraden for aretruntboende ar emellertid i
stort sett samma, 50-60%, i samtliga klasser. Det stora antalet fritidsomraden gor
att medelvérdet totalt sett i klassen 100-300 meter &r endast 35%. Starka samband
mellan indexniva och avstand till strandlinjen saknas i de utvalda omradena.

Diagram 5:
Helarsboendeindex efter narhet till strand

100%

75%

50%

25%

0% T T 1
0-100m 100 -300 m 300-500 m  500-1000 m 1000 - m

Det kan sarskilt noteras att av omradena i den mest strandnara klassen ligger 2 intill
varann men helarsboendeindex skiljer strakt; Bansvik/Gamlestan, bostadsratt med
index 51% och Bansviksberget, aganderatt med index 81%. Bada omradena &r
uppforda under de senaste 10 aren.

—17-



Tillgang till havsutsikt

| diagram 6 redovisas helarsboendeindex for samtliga omraden fordelat efter
mojligheterna att se hav eller sjo fran omradena.

Awven detta diagram visar en i viss man splittrad bild. Hoga index férekommer i
relativt stor omfattning i omraden dar majligheterna att se havet bedéms som sma
eller saknas. | omraden dar en storre del eller i princip alla bedéms kunna se havet
ar laga indexvarden val representerade. Sammantaget pekar detta pa att
helarsboendeindex i viss man ar lagra i omraden med goda majligheter till
havsutsik an i omraden med samre mojligheter. Sambandet ar dock inte starkt.
Medelvarde for index i omraden dar en stérre del eller alla har tillgang till
havsutsikt ar 35-45% och i omraden dar endast en mindre eller ingen har havsutsikt
55-65%.

Diagram 6:

Helarsboendeindex efter tillgang till havsutsikt
100%

75%

50%

25%

0% T T T 1
Ingen Mindre del Halften Storre del Alla
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Exploator

| diagram 7 redovisas heldrsboendeindex for samtliga omraden fordelat efter
exploator. Ett omrade (Tjuvsundsberget, flerbostadshus) har genomforts av
kommun och privat exploator i samverkan, dvriga omraden av antingen kommun
eller privat exploator.

Diagrammet visar ett relativt starkt samband mellan & ena sida komunal
exploatering och hdgre index och & den andra sida privat exploatering och lagre
helarsindex. Medelvardena uppgar till 77 respektive 42% for samtliga omraden.
Exkluderas fritidsomraden, som alla ingér i klassen privat exploator, okar index for
denna klass till 49%.

Noteras kan ett starkt avvikande index fér den kommunala exploateringen Hallebo,
Sotenas kommun med helarsboendeindex 24%. Planen vann laga kraft 2006.

Det kan ocksa noteras att endast 13 av 29 omraden med privat exploator hade
helarsboendeindex under 50%, varav 7 under 10% och 3 med index 0%.

Diagram 7:Heldrsboendeindex efter exploator
100%

75%

50%

25%

0% T T 1

Kommun Blandat Privat
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Bebyggelseform

| diagram 8 redovisas helarsboendeindex for samtliga omraden fordelat efter
bebyggelseform.

Urvalet domineras av omraden med bebyggelseform friliggande smahus. Denna
klass omfattar totalt 34 omré&den, varav 7 fritidsomraden. Av de totalt 34 omrédena
har 19 hel&rsboendeindex under 50% och av 25 omraden for aretruntboende har 11
index under 50%. Av 9 grupphusomraden har endast 2 index under 50% medan
hela 7 har index 6ver 75%. Tre omraden ar bebyggda med flerbostadshus med
varierande index. Ett omrade, Vetteberget/Sannas i Tanums kommun, har blandade
bebyggelseformer med index endast 24%.

Sammantaget kan noteras att medelvardet for index i omraden uppférda som
smahus ar 49% Klart lagre an i grupphusomraden och omraden med flerbostadshus
dar motsvarande medelvarde &r 73% respektive 69%.

Diagram 8:
Heldrsboendeindex efter bebyggelseform
100%
8 o
¢ §
75%
<Q
%
Y
50% C> C>
A4
/a\
9 AV4
25% &
Q &
O% T T T 1
Smahus Blandat Grupphus Flerbostadshus
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Upplatelseform

| diagram 8 redovisas helarsboendeindex for samtliga omraden fordelat efter
upplatelseform.

Aganderatt &r den dominerande upplatelseformen i urvalet. | fritidshusomradena ar
index genomgaende under 50%. 18 av de 31 omradena for aretruntboende har
helarsboendeindex 6ver 50%. De 39 omradena med aganderatt har ett medelvarde
for helarsindex pa 45%. Bortsett fran 8 fritidsomraden ar motsvarande genomsnitt
54%.

| 7 omraden ar upplatelseformen bostadsratt med béade relativt hoga
helarsboendeindex men ocksa laga. Medelvardet for index i dessa omraden ar 58%.

Ett omrade med blandade upplatelseformer och ett med hyresratt har bada
helarsboendeindex 100%.

Sammantaget pekar resultatet pa att det inte foreligger nagot tydligt samband
mellan upplatelseformerna dganderéatt och bostadsritt i de studerade omradena.

Diagram 9: Helarsboendeindex efter

Lo upplatelseform

75%

50%

25%

0% T T T 1
Aganderatt Blandat Bostadsratt Hyresratt
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Resultat

Sammanfattning av analysresultat
Analysens resultat ssmmanfattas i foljande slutsatser om de studerade omradena:

1.
2.

10.

Andelen helarshoende varierar starkt mellan omraden.

Endast halften av de planerade aretruntbostaderna nyttjas for helarsboende.
I en fjardedel av omradena for aretruntboende ar andelen helarsboende
mindre an 25%, endast 44% har index dver 75%.

Andelen helérsboende &r lagre i senare bebyggda omraden.

Andelen helarsboende &r storre i omraden med god tillgang till
samhéllsservice.

Samband mellan andel hel&rsboende och avstand till strand kan inte
pavisas.

Visst samband noteras mellan kande andel hel&rsboende och minskande
tillgang till havsutsikt.

Kommunala exploateringar har i storre utstrackning hog andel
helarsboende an privata har.

Hog andel helarsboende &r vanligare bland gruppbyggda omraden och
flerbostadshus &n bland friliggande smahus.

Nagot samband mellan storleken pa andelen helarsboende och
upplatelseform kan inte pavisas med avseende pa aganderétt och
bostadsratt. Omraden med hyresrétt nyttjas dock som forvantat uteslutande
for helarboende.

Fritidshusomraden med okad byggratt har en pataglig andel helarsboende.
Studien medger dock inte nagra narmare slutsatser om eller i vilken
utstrackning helarsboendet utvecklats som effekt av de andrade
planbestammelserna eller av andra orsaker.

Det bor noteras att urvalsmetod och urvalets omfattning inte medger nagra sakra
generella slutsatser for dvrig bebyggelse i kustzonen. Studiens slutsatser ska mer
ses som indikationer pa samband mellan centrala faktorer i planering, byggande
och forvaltning och det helarsboende som kan forvantas i framtida exploateringar.

Avstamning och vidare studier

Uppfyller planerna sitt syfte?

Studiens resultat visar att de studerade planerna endast i begrdnsad omfattning
uppfyller sitt syfte. Flertalet omraden har sa laga andelar helarsboende att omradets
anvandning inte kan anses sammanfalla med det syfte och den motivering som
anges i planens beskrivning.
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For aldre planomraden som genomgatt generationsskiften ar omvandlings-
problematiken svar att motverka pa ett for kommunerna onskvért satt. De medel
som staten stallt till férfogande i form av kommunal férkdpsratt har inte haft
avsedd effekt. Langsiktiga effekter av kommunala férsck att styra utvecklingen till
aretruntboende genom inforande av vitesvillkor vid tomtforsaljning &r osékra. Mot
den bakgrunden ar det anmarkningsvart att planer som antagits under senare tid -
och dar generationsvaxling rimligen inte ar aktuell pa manga ar — i stor omfattning
har laga andelar eller t o m saknar helarsboende.

Det kan antas att det syfte och de motiveringar som anges i flera av senare ars
planer &r felaktiga och missvisande i det avseendet att aretruntboende inte kan
forvantas, atminstone inte i den omfattning som kravs for att planens lamplighet
ska kunna bedémas pa ett rimligt satt i en demokratisk process. PBL anger bl a att
markomraden ska anvandas for det andamal det &r mest lampat med hansyn till bl a
foreliggande behov. De ska ocksa framja en fran allman synpunkt god hushallning
med mark och vatten. En korrekt bedomning av lamplighet och hushallning bor
baseras pa en adekvat beskrivning av planens andamal men ocksa pa ett underlag
om foreliggande behov, vilket sallan finns att tillga.

Fragor att studera vidare:

1. Ar det viktigt att detaljplanernas syfte och motiveringar ar adekvat
beskrivna? Hur kan planbeskrivningarnas innehall utvecklas som underlag
i en demokratisk process.

2. Tillkommer detaljplaner for helarsboende i Gverensstammelse med
kommunernas arbete for den lokala bostadsforsérjningen? Hur kan
underlag om faktiska behov pa bostadsmarknaden utvecklas och integreras
i planeringsprocessen for detaljplaner?

3. Kan planerad fritidsbebyggelse utvecklas i kustzonen? Vilka aspekter bor
sérskilt behandlas vid eventuell lamplighetsprévning?

4. Har vitesvillkor vid tomtforsaljning gett langsiktiga effekter pa
omvandlingen av hus for aretruntboende till fritidsbostader?

Finns samband mellan omrddesférutsdttningar och heldrsboende?

Studiens resultat indikerar & ena sidan att hog andel helarsboende har samband med
god tillgang till samhallsservice, med avsaknad av havsutsikt, med att kommunen
medverkar som exploatdr samt med att bebyggelsen uppférs som gruppbyggda
smahus och/eller flerbostadshus. I studiens begransade urval av omraden med
hyresréatt framgar, som forvantat, starkt samband mellan hog andel helarsboende
och denna upplatelseform.

A andra sidan pekar studiens resultat pa att 1g andel helarsboende har tydligt
samband med att bebyggelsen tillkommit under senare ar.

Studien pekar dock inte pa att det i kustzonen finns ndgot samband mellan andelen
helarsboende i ett bebyggelseomrade och omradets avstand till strand. Inte heller
indikeras nagra samband mellan andelen helarshoende och om upplatelseformen ar
&ganderétt eller bostadsrétt.

Studien pekar saledes pa att det finns samband mellan vissa omgivningsfaktorer
och andelen helarsboende. For den framtida fysiska planeringen kan det dock vara
vardefullt att ytterligare utveckla kunskap i féljande fragestéllningar:
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1. Hur kan kommunala strategier for bebyggelseutveckling utformas kring
samverkande omgivningsfaktorer sa att aretruntboende framjas?

2. Finns det kommunalpolitiska motiv for att utveckla nya
bebyggelseomraden med inriktning pa fritidshboende?

Bidrar planerna till en hallbar utveckling?

Riksdagen har beslutat om en rad miljokvalitetsmal for samhallets arbete for en
langsiktigt hallbar samhéallsutveckling. Av dessa & malen God bebyggd milj6 och
Hav i balans samt levande kust och skéargard, sarskilt relevanta i detta
sammanhang och har som tidigare namnts utgjort utgangspunkter for denna studie.

Miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo anger bl a att ’byggnader och anliggningar
ska lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat satt sa att en langsiktigt god
hushéllning med mark, vatten och andra resurser framjas”.

Studien visar att flera av de studerade omradena pafallande laga andelar
helarsboende. Endast halften av omradenas totala kapacitet for aretruntboende
nyttjas for helarsboende, resten for fritidsboende. Studien visar ocksa att nyare
omraden i lagre grad nyttjas for helarshoende an aldre omraden. | ett langsiktigt
och overgripande perspektiv innebdr detta att kustzonens begréansade mark- och
vattenresurser i 6kande utstrackning tas i ansprak for fritidsbebyggelse.

| den prévning av bebyggelsens l&mplighet, som sker i planprocessen, &r det inte
behovet av bostader for fritidsboende som stélls mot andra behov i omradet. Istallet
provas lampligheten av planernas uttalade syfte att skapa forutsattningar for
helarsboende. Utvecklingen innebér darfor en risk for att en god hushallning med
kustzonens naturresurser inte frdmjas.

Miljobalken medger visserligen undantag for utveckling av befintliga tatorter och
det lokala néringslivet men det kan ifragasattas om nyproduktion, helt eller delvis,
av bostéader for fritidsboende inryms i dessa undantag.

Miljokvalitetsmalet Hav i balans samt levande kust och skargard anger bl a att
”Kust och skdrgard ska ha hog grad av biologisk mangfald, upplevelsevirden samt
natur- och kulturvarden. Néringar, rekreation och annat nyttjande av hav, kust och
skargard ska bedrivas sa att en hallbar utveckling framjas. ...”.

En utveckling dar mark i kustzonen i stor utstrackning planléaggs och exploateras
for fritidsboende riskerar i ett langsiktigt perspektiv att alltmer paverka landskapets
varden och mojligheterna for samhallsutveckling i omradet, bl a vad géller den
framvaxande bestksnaringen. Konfliktsituationer galler inte bara bevarandevarden
i form av upplevelsevirden, natur- och kulturvérden i det orérda landskapet. Aven
mojligheterna att utveckla befintliga och nya verksamheter liksom nya bostader for
helarsboende i samhallena paverkas av ett 6kande inslag av fritidsbostader i
bebyggelsen.

Till bilden hor att den omfattande befintliga fritidsbebyggelsen i sig medverkar till
ett stort kommersiellt serviceutbud i kustzonen och i vissa omraden kan
fritidsboendet ha en avgdrande betydelse for fortsatt kommersiell
serviceverksamhet pa helarsbasis. Fritidsboende har i viss man ocksa effekter som
underlag for samhallsservice och for det lokala nérings- och kulturlivet. Det &r
dock tveksamt om dessa effekter kan anses uppvaga fortsatt utveckling av
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fritidsbebyggelse och den paverkan det i ett langt tidsperspektiv har pa vardena i
det ordrda kustlandskapet och méjligheterna for samhallsutvecklingen i kustzonen.

Sammanfattningsvis indikerar studien att flera av omradena har pafallande lag
andel helarsboende. Det ar tveksamt om planlaggningen av dessa omraden, sarskilt
om de tillkommit utan att rimliga avsattningsmojligheter funnits pa den lokala
marknaden for heldrsboende, skett pa ett satt som kan anses framja langsiktigt
hallbar samhallsutveckling i kustzonen. En 6kad kunskap ar darfor angelagen att
utveckla i amnet, bl a ar foljande 6vergripande fragestallningar av intresse:

1. 1 vilken omfattning har planering och byggande av bostader i kustzonen
under de senaste 5-10 aren totalt sett haft avsattning pa marknaden for
helarshoende respektive fritidsboende? Hur ser drivkrafterna for
utvecklingen ut?

2. | vilka avseenden och i vilken omfattning motverkar denna planering och
detta byggande en langsiktigt hallbar samhallsutveckling och uppsatta
miljokvalitetsmal? Hur paverkas utvecklingsmojligheterna for befintligt
naringsliv och en framvéxande besoksnaring? I vilken utstréackning
omvandlas omraden for kustanknuten verksamhet till omraden for
fritidsboende? Vilka &r de positiva effekterna av utvecklingen?

—25-—






Bilaga 1

Omradesbeskrivningar



Lysekil

november 2011

NR 1 2a 2b

Planomrade Gunnesbo Bovikesten, tomter Bovikesten, grupphus
Planens syfte Fritidshus, 6kad byggréatt | Aretruntbostader Aretruntbostader
Laga kraft ar 1995 1976 1976

Omgivning Landsbygd Serviceort Serviceort
Strandavstand, meter 200-800 300-400 300-400
Exploator Privat Kommun Privat
Byggnadstyp Smahus Smahus Grupphus
Upplatelseform Aganderatt Aganderatt Aganderatt
Antal bostader 80 15 39

Andel aretruntbostader, 19% 87% 8206

Uppfdljning av detaljplaner for
bostader i kustzonen norra Bohuslan




Skala 1:5 000 i A4-format
Rédhuset Arkitekter AB |

Lysekil
NR 3a 3b 3c
Planomréade Skaftd Fiskeback, tomter | Skaftd Fiskeback, grupphus | Skaftd Fiskebéack, bostadsréatt
Planens syfte Aretruntbostader Aretruntbostader Aretruntbostader
Laga kraft ar 1977 1977 1977
Omgivning Mindre samhaélle Mindre samhélle Mindre samhaélle
Strandavstand, meter 500-800 500-800 500-800
Exploator Kommunen Privat Privat
Byggnadstyp Smahus Grupphus Grupphus
Upplatelseform Aganderétt Aganderétt Bostadsratt
Antal bostader 17 23 21
o | e

Uppfdljning av detaljplaner for
bostader i kustzonen norra Bohuslan
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® SOLN ‘ Radhusy A@(i}g%ter AB\ N
Lysekil
NR 4a 4b
Planomrade Pinneberget, tomter Pinneberget, bostadsratter
Planens syfte Aretruntbostader Aretruntbostader
Laga kraft ar 1990 1990
Omgivning Mindre samhélle Mindre samhélle
Strandavstand, meter 50-100 50-100
Exploator Privat Privat
Byggnadstyp Smahus Grupphus
Upplatelseform Aganderétt Bostadsratt
Antal bostader 9 30
et |

Uppfdljning av detaljplaner for
bostader i kustzonen norra Bohuslan
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Lysekil
NR ba 5b
Planomrade Dona, tomter Dona, grupphus
Planens syfte Aretruntbostader Aretruntbostader
Laga kraft ar 1972 1972
Omygivning Serviceort Serviceort
Strandavstand, meter 300-500 300-500
Exploator Kommun Privat
Byggnadstyp Smahus Grupphus
Upplatelseform Aganderatt Aganderatt
Antal bostader 20 69
Andel aretruntbostader, 95% 86%

november 2011

Uppfdljning av detaljplaner for
bostader i kustzonen norra Bohuslan
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Lysekil

NR 6 7
Planomrade Bansvik/Gamlestan Bansviksberget
Planens syfte Aretruntbostader Aretruntbostader
Laga kraft ar 1996 2002
Omgivning Serviceort Serviceort
Strandavstand, meter 50-100 50-100
Exploator Privat Privat
Byggnadstyp Flerbostadshus Grupphus
Upplatelseform Bostadsratt Aganderatt
Antal bostader 57 16
Andel aretruntbostader

’ 0, 0,
november 2011 S1% 81%

Uppfdljning av detaljplaner for
bostader i kustzonen norra Bohuslan
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/ A " RAadhuset AtkitekterAB\ ~

november 2011

&
Lysekil
NR 8
Planomrade Vattentornet
Planens syfte Aretruntbostader
Laga kraft ar 2004
Omgivning Serviceort
Strandavstand, meter 800-900
Exploator Privat
Byggnadstyp Smahus
Upplatelseform Aganderatt
Antal bostader 16
Andel aretruntbostader, 100%

Uppfdljning av detaljplaner for
bostader i kustzonen norra Bohuslan



Radhuset Arkitekter AB

@ 500m
1 |
Skala 1:15 000 i A4-fofmat

Rady Arkitekter AB

Munkedal
NR 16 17
Planomrade Saltkallan Torreby
Planens syfte Fritidshus, okad byggratt Aretruntbostéader
Laga kraft ar 2010 1975
Omgivning Landsbygd Landsbygd
Strandavstand, meter 100-300 800-1000
Exploator Privat Privat
Byggnadstyp Smahus Smahus
Upplatelseform Aganderétt Aganderétt
Antal bostader 39 107
e ety "

Uppfdljning av detaljplaner for
bostader i kustzonen norra Bohuslan
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Skala 1:10 000 i A4-format Skala 1:19 000 i A4-format
Radhuset Arkitekter AB Réadhuset Arkitekter AB
Munkedal
NR 18 19
Planomréade Dale Holmen
Planens syfte Fritidshus, 6kad byggratt Fritidshus, 6kad byggratt
Laga kraft ar 1968 2011
Omgivning Landsbygd Landsbygd
Strandavstand, meter 100-400 100-200
Exploator Privat Privat
Byggnadstyp Smahus Smahus
Upplatelseform Aganderatt Aganderétt
Antal bostader 35 96
Andel aretruntbostader
! 0, 0,
november 2011 11% 23%

Uppfdljning av detaljplaner for
bostader i kustzonen norra Bohuslan



Sotenas

november 2011

NR 9a 9b

Planomrade Smogenbaden, grupphus Smogenbaden, flerbostadshus
Planens syfte Bostader Bostader

Laga kraft ar 2006 2006
Omgivning Serviceort Serviceort
Strandavstand, meter 200-300 200-300
Exploator Privat Privat
Byggnadstyp Grupphus Flerbostadshus
Upplatelseform Bostadsratt Bostadsratt
Antal bostader 12 12

Andel aretruntbostader, 8% 2506

Uppfdljning av detaljplaner for
bostader i kustzonen norra Bohuslan
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Skala 1:10 000 i A4-for

Radhuset Arkitekter AB ﬂ 5 dhusO kitekter
Sotenas

NR 10a 10b 11
Planomrade Tjuvsundsberget, tomter Tjuvsundsberget, flerbostadshus Hallebo
Planens syfte Aretruntbostader Aretruntbostader Aretruntbostader
Laga kraft ar 2006 2006 2006
Omgivning Serviceort Serviceort Serviceort
Strandavstand, meter 300-400 300-400 1000-
Exploator Privat Blandat Kommun
Byggnadstyp Smahus Flerbostadshus Smahus
Upplatelseform Aganderatt Blandat Aganderétt
Antal bostader 18 16 25
o S|

Uppfdljning av detaljplaner for
bostader i kustzonen norra Bohuslan
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Sotenas
NR 12 13 14
Planomrade Knottgatan Munkebo Kvarnmyrsberget
Planens syfte Aretruntbostader Aretruntbostader Aretruntbostader
Laga kraft ar 2001 2008 2001
Omgivning Mindre samhalle Mindre samhélle Mindre samhélle
Strandavstand, meter 400-500 500-1000 100-300
Exploator Kommun Privat Privat
Byggnadstyp Smahus Smahus Smahus
Uppléatelseform Aganderitt Aganderatt Aganderitt
Antal bostader 7 22 0
Andel aretruntbostader
! 0, 0, 0,
november 2011 100% 27% 0%

Uppfdljning av detaljplaner for
bostader i kustzonen norra Bohuslan
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Skala 1:5 000 i A4-forma
Q Radhuset Arkitekter AB
Sotenas

NR 15
Planomrade Klev
Planens syfte Aretruntbostader
Laga kraft ar 2005
Omgivning Serviceort
Strandavstand, meter 300-400
Exploator Privat
Byggnadstyp Smahus
Upplatelseform Aganderatt
Antal bostader 20
Andel aretruntbostéader, 45%

november 2011

Uppfdljning av detaljplaner for
bostader i kustzonen norra Bohuslan
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Tanum
NR 20 21
Planomrade Ytterby Karraby
Planens syfte Aretruntbostader Aretruntbostader
Laga kraft ar 2007 2008
Omygivning Mindre samhaélle Mindre samhaélle
Strandavstand, meter 500-600 300-400
Exploator Privat Privat
Byggnadstyp Smahus Smahus
Upplatelseform Aganderatt Aganderatt
Antal bostader 12 10
Andel aretruntbostader,
november 2011 0% 30%

Uppfdljning av detaljplaner for
bostader i kustzonen norra Bohuslan
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NR 22 23 24
Planomrade Nordgard, Hamburgo Infart Hamburgsund Smoérhagen, Hamburgsund
Planens syfte Aretruntbostader Aretruntbostader Aretruntbostader
Laga kraft ar 2006 2004 2006
Omgivning Landsbygd Serviceort Serviceort
Strandavstand, meter 400-600 600-700 600-700
Exploator Privat Kommun Privat
Byggnadstyp Smahus Smahus Smahus
Upplatelseform Aganderatt Aganderétt Aganderétt
Antal bostader 11 11 33
Andel aretruntbostader
! 0, 0, 0,
november 2011 0% 91% 6%

Uppfdljning av detaljplaner for
bostader i kustzonen norra Bohuslan
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Uppfdljning av detaljplaner for

bostader i kustzonen norra Bohuslan
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\Rgdhuset Arkitekter AB i ;

Tanum

NR 27
Planomrade Ertserod
Planens syfte Aretruntbostader
Laga kraft ar 2004
Omygivning Landsbygd
Strandavstand, meter 700-800
Exploator Privat
Byggnadstyp Smahus
Upplatelseform Aganderatt
Antal bostader 20

Andel aretruntbostader, 506

november 2011

Uppfdljning av detaljplaner for
bostader i kustzonen norra Bohuslan
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D Radhuset Arkitekte
Tanum
NR 28a 28b 28c
Planomrade Hamnplan Grebbestad, tomter | Hamnplan Grebbestad, grupphus | Hamnplan Grebbestad, flerbostadshus
Planens syfte Aretruntbostader Aretruntbostader Aretruntbostader
Laga kraft ar 1995 1995 1995
Omgivning Serviceort Serviceort Serviceort
Strandavstand, meter 100-300 100-300 100-300
Exploator Kommun Privat Privat
Byggnadstyp Smahus Grupphus Flerbostadshus
Upplatelseform Aganderitt Bostadsratt Hyresratt
Antal bostader 11 11 38
Andel aretruntbostader, 73% 100% 100%

november 2011

Uppfdljning av detaljplaner for
bostader i kustzonen norra Bohuslan
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Tanum
NR 29
Planomrade Gisslerod Grebbestad
Planens syfte Aretruntbostader
Laga kraft ar 2002
Omgivning Serviceort
Strandavstand, meter 900-1100
Exploator Privat
Byggnadstyp Smahus
Upplatelseform Aganderatt
Antal bostader 15
Andel aretruntbostader, 0
november 2011 53%

Uppfdljning av detaljplaner for
bostader i kustzonen norra Bohuslan
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Tanum
NR 30 31
Planomrade Res6 12:1 Vetteberget, Sannas
Planens syfte Fritidshus, 6kad byggratt Aretruntbostader
Laga kraft ar 2004 2006
Omgivning Mindre samhaélle Mindre samhaélle
Strandavstand, meter 50-300 400-600
Exploator Privat Privat
Byggnadstyp Smahus Blandat
Upplatelseform Aganderatt Aganderatt
Antal bostader 55 42
Andel aretruntbostader, 4% 24%

november 2011

Uppfdljning av detaljplaner for
bostader i kustzonen norra Bohuslan
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[} o g
Stromstad
NR 32 33
Planomrade Stare 1:13, Starekilen Tallhjden, Starekilen
Planens syfte Aretruntbostader Fritidshus, hojd byggratt
Laga kraft ar 2001 2001
Omgivning Landsbygd Landsbygd
Strandavstand, meter 150-450 50-250
Exploator Privat Privat
Byggnadstyp Smahus Smahus
Upplatelseform Agandertt Aganderétt
Antal bostader 45 41
Andel aretruntbostader
’ 0, 0,
november 2011 62% 29%

Uppfdljning av detaljplaner for
bostader i kustzonen norra Bohuslan



Skafa 1:10 000 "ormat

Radhudset Arkitekter AB

Stromstad
NR 35 36
Planomrade Kebal N 1:3, Stromstad Kebal N 1.5, Stromstad
Planens syfte Fritidshus, 6kad byggratt Fritidshus, 6kad byggratt
Laga kraft ar 2001 2001
Omagivning Landsbygd Landsbygd
Strandavstand, meter 50-300 50-300
Exploator Privat Privat
Byggnadstyp Smahus Smahus
Upplatelseform Aganderétt Aganderétt
Antal bostader 63 35
e

Uppfdljning av detaljplaner for

bostader i kustzonen norra Bohuslan
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Stromstad
NR 37 38
Planomrade Anneréd, Strémstad Hallestrand 1:13
Planens syfte Aretruntbostader Aretruntbostader
Laga kraft ar 2007 2006
Omgivning Serviceort Mindre samhalle
Strandavstand, meter 2500-3000 400-700
Exploator Privat Privat
Byggnadstyp Smahus Smahus
Upplatelseform Aganderétt Aganderatt
Antal bostader 28 50
et

Uppfdljning av detaljplaner for
bostader i kustzonen norra Bohuslan






Bilaga 2

Sammanstallning analysdata






Litt |Detaljplanens beteckning Planens syfte Laga kraft datum Bebyggelsestruktur | Vattennarhet Havsutsikt | Exploator Bebyggelseformform |Upplatelseform |Antal Med folkbokfé| Helarsboendeindex

1 Gunnesbo 1| Fritidshus, 6kad byggr] 3 1995 3 |Landsbygd 3 200-800 3 1 Privat 3 |Smahus 1 |Aganderatt 1 80 4 15 19%
2a |Bovikesten, tomter 1| Aretruntbostider 1 1976 2 |Serviceort 1 300-400 3 3 Kommun 1 [Smahus 1 |Aganderitt 1 15 1 13 87%
2b | Bovikesten, grupphus 1|Aretruntbostader 1 1976 2 |Serviceort 1 300-400 3 2 Privat 3 | Grupphus 3 |Aganderitt 1 39 2 32 82%
2c |Bovikesten, bostadsratter 1| Aretruntbostader 1 1976 2 |Serviceort 1 300-400 3 1 Privat 3 |Grupphus 3 |Bostadsratt | 3 35 2 32 91%
3a |Skafto Fiskeback, tomter 1| Aretruntbostader 1 1977 2 |Mindre samhadlle | 2 500-800 4 1 Kommun | 1 |Smahus 1 |Aganderatt 1 17 1 14 82%
3b |Skafto Fiskeback grupphus 1| Aretruntbostader 1 1977 2 |Mindre samhlle | 2 500-800 4 1 Privat 3 |Grupphus 3 |Aganderitt 1 23 2 18 78%
3c |Skafto Fiskeback, bostadsratt 1|Aretruntbostader 1 1977 2 |Mindre samhadlle | 2 500-800 4 1 Privat 3 | Grupphus 3 |Bostadsratt | 3 21 2 18 86%
4a |Pinneberget, tomter 1| Aretruntbostader 1 1990 2 |Mindre samhadlle | 2 50-100 1 5 Privat 3 |Smahus 1 |Aganderitt 1 9 1 4 A44%
4b |Pinneberget, bostadsratter 1|Aretruntbostader 1 1990 2 |Mindre samhlle | 2 50-100 1 5 Privat 3 |Grupphus 3 |Bostadsratt | 3 30 2 14 47%
5a |Dona, tomter 1|Aretruntbostader 1 1972 1 |Serviceort 1 300-500 3 4 Kommun [ 1 |Smahus 1 [Aganderitt 1 20 1 19 95%
S5b |Dona, grupphus 1|Aretruntbostader 1 1972 1 |Serviceort 1 300-500 3 4 Privat 3 | Grupphus 3 |Aganderitt 1 69 4 59 86%
6 Bansvik/Gamlestan 1| Aretruntbostider 1 1996 3 |Serviceort 1 50-100 1 4 Privat 3 |Flerbostadshus 4 |Bostadsratt | 3 57 3 29 51%
7 Bansviksberget 1|Aretruntbostader 1 2002 4 |Serviceort 1 50-100 1 5 Privat 3 |Grupphus 3 |Aganderitt 1 16 1 13 81%
8 |Vattentornet 1|Aretruntbostader 1 2004 4 |Serviceort 1 800-900 4 2 Privat 3 [Smahus 1 |Aganderitt 1 16 1 16 100%
9a |Smogenbaden, grupphus 2|Bostader 2 2006 5 |Serviceort 1 200-300 2 5 Privat 3 | Grupphus 3 |Bostadsratt | 3 12 1 1 8%
9b |Smogenbaden, flerbostadshus 2|Bostdder 2 2006 5 |Serviceort 1 200-300 2 5 Privat 3 |Flerbostadshus 4 |Bostadsratt | 3 12 1 25%
10a |Tjuvsundsberget, tomter 2|Aretruntbostader 1 2006 5 |Serviceort 1 300-400 3 4 Privat 3 [Smahus 1 |Aganderitt 1 18 1 13 72%
10b |Tjuvsundsberget, flerbostadshus 2| Aretruntbostader 1 2006 5 |Serviceort 1 300-400 3 5 Blandat 2 |Flerbostadshus 4 |Blandat 2 16 1 16 100%
11 |Hallebo 2| Aretruntbostader 1 2006 5 |Serviceort 1 1000 - 5 1 Kommun | 1 |Smahus 1 |Aganderitt 1 25 2 6 24%
12 |[Knottgatan 2| Aretruntbostader 1 2001 4 |Mindre samhalle | 2 400-500 3 5 Kommun | 1 |Smahus 1 |Aganderitt 1 7 1 7 100%
13 |Munkebo 2| Aretruntbostader 1 2008 5 |Mindre samhille | 2 500-1000 4 5 Privat 3 [Smahus 1 |Agandertt 1 22 2 6 27%
14 |Kvarnmyrsberget 2| Aretruntbostader 1 2001 4 |Mindre samhdlle | 2 100-300 2 5 Privat 3 [Smahus 1 |Aganderitt 1 17 1 0 0%
15 |Klev 2| Aretruntbostader 1 2005 4 |Serviceort 1 300-400 3 5 Privat 3 |Smahus 1 |Aganderitt 1 20 1 9 45%
16 [Saltkallan 3|Fritidshus, 6kad byggr{ 3 2010 5 |Landsbygd 3 100-300 2 5 Privat 3 |Smahus 1 |Aganderitt 1 39 2 18 46%
17 |Torreby 3| Aretruntbostader 1 1975 1 |Landsbygd 3 800-1000 4 1 privat 3 |Smahus 1 |Aganderatt 1| 107 5 65 61%
18 [Dale 3| Fritidshus 4 1968 1 |Landsbygd 3 100-400 2 4 Privat 3 |Smahus 1 |Aganderitt 1 35 2 4 11%
19 |Holmen 3| Fritidshus, 6kad byggr{ 3 2011 5 |Landsbygd 3 100-200 2 3 Privat 3 |Smahus 1 |Aganderitt 1 96 5 22 23%
20 |Ytterby, Heestrand 4|Aretruntbostader 1 2007 5 |Mindre samhadlle | 2 500-600 4 2 Privat 3 |Smahus 1 |Aganderitt 1 12 1 0 0%
21 [Karraby, Tegelstrand 4| Aretruntbostader 1 2008 5 |Mindre samhidlle | 2 300-400 3 2 Privat 3 [Smahus 1 |Aganderitt 1 10 1 3 30%
22 |Nordgérd, Hamburgd 4| Aretruntbostider 1 2006 5 |Landsbygd 3 400-600 3 5 Privat 3 |Smahus 1 |Aganderitt 1 11 1 0 0%
23 |Infart Hamburgsund 4| Aretruntbostader 1 2004 4 |Serviceort 1 600-700 4 2 Kommun | 1 |Smahus 1 |Aganderitt 1 11 1 10 91%
24 |Smorhagen, Hamburgsund 4|Aretruntbostader 1 2006 5 |Serviceort 1 600-700 4 2 Privat 3 [Smahus 1 |Aganderitt 1 33 2 2 6%
25 |Vetteberget, Fjallbacka 4| Aretruntbostader 1 2002 4 |Serviceort 1 400-600 3 5 Kommun | 1 |Smdhus 1 |Aganderitt 1 34 2 23 68%
26 |Bracke, Fjallbacka 4|Fritidshus, 6kad byggr{ 3 2005 4 |Landsbygd 3 200-400 3 4 Privat 3 |Smahus 1 |Aganderitt 1 49 3 2 4%
27 |Ertserod 4| Aretruntbostider 1 2004 4 |Landsbygd 3 700-800 4 1 Privat 3 |Smahus 1 |Aganderitt 1 20 1 1 5%
28a |Hamnplan Grebbestad, tomter 4| Aretruntbostader 1 1995 3 |Serviceort 1 100-300 2 1 Kommun | 1 |Smahus 1 |Aganderitt 1 11 4 8 73%
28b |Hamnplan Grebbestad, grupphus 4| Aretruntbostader 1 1995 3 |Serviceort 1 100-300 2 2 Privat 3 | Grupphus 3 |Bostadsratt | 3 11 1 11 100%
28c |Hamnplan Grebbestad, flerbostadsh 4|Aretruntbostader 1 1995 3 |Serviceort 1 100-300 2 2 Privat 3 |Flerbostadshus 4 |Hyresratt 4 38 2 38 100%
29 |Gisslerod Grebbestad 4| Aretruntbostider 1 2002 4 |Serviceort 1 900-1100 4 1 Privat 3 |Smahus 1 |Aganderatt 1 15 1 8 53%
30 |Res6 12:1 4|Fritidshus, 6kad byggr{ 3 2004 4 |Mindre samhille | 2 50-300 2 4 Privat 3 |Smahus 1 |Aganderitt 1 55 3 2 4%
31 |Vetteberget, Sannas 4| Aretruntbostader 1 2006 5 |Mindre samhalle | 2 400-600 3 4 Privat 3 |Blandat 2 |Aganderitt 1 42 3 10 24%
32 |Stare 1:13, Starekilen 5| Aretruntbostader 1 2001 4 |Landsbygd 3 150-450 2 1 Privat 3 |Smahus 1 |Aganderitt 1 45 2 28 62%
33 |Tallhgjden, Starekilen 5|Fritidshus, 6kad byggr{ 3 2001 4 |Landsbygd ] 50-250 2 4 Privat 3 [Smahus 1 |Aganderitt 1 41 3 12 29%
35 [Kebal N 1:3, n Stromstad 5| Fritidshus, 6kad byggr{ 3 2001 4 |Landsbygd 3 50-300 2 4 Privat 3 |Smahus 1 |Aganderitt 1 63 3 2 3%
36 |Kebal N 1:5, n Stromstad 5| Fritidshus, 6kad byggr{ 3 2001 4 |Landsbygd 3 50-300 2 4 Privat 3 |Smahus 1 |Aganderitt 1 35 2 2 6%
37 |Annerdd, n Stromstad 5| Aretruntbostider 1 2007 5 |Serviceort 1| 2500-3000 5 1 Privat 3 |Smahus 1 |Aganderitt 1 28 2 23 82%
38 |Hallestrand 1:13 5] Aretruntbostader 1 2006 5 |Mindre samhille | 2 400-700 4 1 Privat 3 [Smahus 1 |Aganderitt 1 50 3 4 8%
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